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Verfahrens- und Ausfertigungsvermerke
1. Aufstellungsbeschluf? durch die Zweckverbandsversammliung

gemal § 2 (1) BauGB am 10.12.2003
2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 11.05.2004
3. Zustimmung der Verbandsversammlung zum Vorentwurf

und Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der Trager

offentlicher Belange und der Blrger am 04.05.2004
4. Burgerbeteiligung gemaf § 3 (1) BauGB vom 17.05.2004 bis 08.06.2004
5. Beteiligung der Trager 6ffentl. Belange

gemal § 4 (1) BauGB vom 10.05.2004 bis 04.06.2004
6. Billigungsbeschlu3 gemaf § 3 (2) BauGB am 23.07.2004
7. Ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am 30.07.2004

in den Gemeinden des Zweckverbandes bzw. 31.07.2004
8. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

und der 6rtlichen Bauvorschriften

mit Text und Begriindung in der Fassung vom

gemaf 8 3 (2) BauGB in der Zeit vom 09.08.2004 bis 09.09.2004
9. Satzungsbeschliisse Bebauungsplan

und ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom

gemal § 10 (1) BauGB am 15.10.2004
10. Anzeige-/Genehmigungsvermerk

der héheren Verwaltungsbehérde vom
11. Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen

durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text sowie der Inhalt der 6rtlichen Bauvorschrif-

ten mit den hierzu ergangenen Beschlissen der Zweckverbandsversammlung tber-

einstimmen und dass die fur die Rechtswirksamkeit maligebenden Verfahrensvor-

schriften eingehalten worden sind.

Offenburg, den ......

Der Zweckverbandsvorsitzende
12. Ortsiibliche Bekanntmachung

und Inkrafttreten der Satzungen gemaf3 § 10 (3) BauGB

am
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I Satzung Uber den Bebauungsplan
‘Gewerbepark Raum Offenburg - Teilgebiet Schutterwald BA 1'

Rechtsgrundlagen

§ 244 (2) BauGB (Uberleitungsvorschrift) in der Fassung des EAG Bau vom
24.06.2004 (BGBI. | S. 1359) in Verbindung mit dem Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141), zuletzt gedndert
durch OLG-Vertretungsadnderungsgesetz vom 23.07.2002 (BGBI. I, S. 2850) mit Wir-
kung vom 01.08.2002

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. I, S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58)

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.05.2003 (GBI. S.
271)

Aufgrund der 88 1, 1a, 2, 8 —10 und 19 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 der Ge-
meindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) hat die Zweckverbandsversamm-
lung des Gewerbeparks Raum Offenburg in ihrer Sitzung am 15. Oktober 2004 den
Bebauungsplan 'Gewerbepark Raum Offenburg - Teilgebiet Schutterwald BA 1' als
Satzung beschlossen.

8 1 - Raumlicher Geltungsbereich der Satzung
Fur den rAumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan - Satzung ist der zeichneri-
sche Teil in der Fassung vom ... Datum ... maf3gebend.

§ 2 - Bestandteile und Anlagen der Satzung
Die Bebauungsplan - Satzung besteht aus folgenden Unterlagen:

A Zeichnerischer Teil M. 1: 500 in der Fassung vom 15.10.2004
B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 15.10.2004

Folgende Anlagen werden beigefligt, ohne Satzungs- Bestandteile zu sein:

C Anlage 1: Hinweise zum Bebauungsplan

D Anlage 2: Pflanzempfehlungen zum Bebauungsplan
E Anlage 3: Begriindung

F Anlage 4: Schalltechnische Untersuchung

G Anlage 5: Griunordnungsplan

H Anlage 6: Umweltbericht
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8§ 3 - Inkrafttreten

Die Satzung Uber den Bebauungsplan 'Gewerbepark Raum Offenburg - Teilgebiet
Schutterwald BA 1' tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB
in Kraft.

Offenburg, den .......

Der Zweckverbandsvorsitzende
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Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans
siehe separate Planzeichnung M 1: 1500
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
'Gewerbepark Raum Offenburg - Teilgebiet Schutterwald BA 1'

Die folgenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des zeichnerischen Teils.

1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Entsprechend der Darstellung im zeichnerischen Teil wird als Art der baulichen Nut-
zung "Gewerbegebiet" gem. § 8 BauNVO sowie "Industriegebiet" gem. 8§ 9 BauNVO
festgesetzt.

Im Gewerbe- und Industriegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Warensortimenten nicht zuléssig.

Zentrenrelevant im Sinne dieses Bebauungsplans sind folgende Sortimente:

- Nahrungs- und Genussmittel (auch bei Verkauf durch Betriebe des Ernéhrungs-
handwerks)

- Drogeriewaren, Parflimeriewaren

- Apothekenwaren

- Blumen

- Oberbekleidung, Kirschnerwaren, sonstige Textilwaren, Wolle, Kurzwaren

- Schuhe, Leder, Galanteriewaren

- Sportbekleidung, Sportgerate

- Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik, optische und feinmechanische Gerate,
Fotowaren

- Papier- und Schreibwaren, Blcher, Spielwaren

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Musikalien, Ton- und Bildtrager

- Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor

Die nach 8 8 (2) Nr. 1 und 8 9 (2) Nr.1 BauNVO allgemein zulassige Nutzung der "La-
gerplatze" ist gemaf 8 1 (5) BauNVO einschrankend nur im Zusammenhang mit min-
destens 1 Betriebsgebaude auf dem betreffenden Grundstlick zuldssig.

Betriebsbezogene Wohnungen i.S.d. 8§ 8 (3) Nr. 1 und § 9 (3) Nr. 1 BauNVO sind in
selbsténdigen Wohngebauden unzulassig. Je Betriebsgrundstiick ist nur 1 betriebs-
bezogene Wohnung i.S.d. 8 8 (3) Nr. 1 BauNVO zulassig.
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4.1

Fur das Gewerbegebiet gilt:

Die nach 8§ 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergnu-
gungsstatten) sind gemafl 8 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteile des Bebauungs-
plans.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §8 16 bis 21 BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die maximal zuldssigen Ge-
baudehdhen sowie durch die Grundflachenzahl und Baumassenzahl gemaf Eintrag
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

Die Gebaudehothe "GH" ist das MaRR zwischen der Achse der erschlieRenden Stral3e
in Grundstiicksmitte und dem hochstgelegenen Punkt der Dachhaut.

Die gemal3 Eintrag im zeichnerischen Teil zulassigen Grundflachenzahlen dirfen mit
den in 8§ 19 (4) BauNVO genannten Anlagen bis zu der nach BauNVO maximal zu-
lassigen Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Es gelten die Obergrenzen der Baumassenzahl nach BauNVO.

Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 88§ 22 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die abweichende Bauweise festgesetzt
(8 22 BauNVOQ). In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten, wobei innerhalb der Uberbaubaren Flachen Geb&udelan-
gen Uber 50 m zul&ssig sind.

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
(89 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die
Festsetzung von Baugrenzen im zeichnerischen Teil bestimmt. Innerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden im zeichnerischen Teil Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Strduchern sowie Flachen fur MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bestimmt, fur die die
Festsetzungen unter den Ziffern 10.1 und 11.1 gelten. Weiterhin sind die Festsetzun-
gen fur sonstige Bepflanzungen unter Ziffer 10.2 zu bertcksichtigen.

In den 6stlichen nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind nicht zulassig: Lager-
platze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO aul3er nicht gewerb-
lich genutzten Stellplatzen bis zu einer Tiefe von 5 m ab der westlich angrenzenden
Baugrenze, Grundstickszufahrten und Trafostationen.
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4.2

5.1

5.2

5.3

Die Versiegelung der Grundsticksflachen ist auf das unbedingt notwendige MalR zu
beschranken.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Grundstiickseinfahrten
(89 (1) Nrn. 4 und 11 BauGB i.V.m. § 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen i.S.d. 8 14 BauNVO - ausgenommen Einfriedungen und erforderliche
Zugange/Zufahrten, sowie die unter Ziffer 4.1 getroffenen Festsetzungen - sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Je Grundstick sind hochstens 2 Grundstiickszufahrten zuldssig. Die Breite einer
Grundstiickszufahrt darf 6.50 m nicht Uberschreiten. Der Abstand zwischen
2 Grundstuckszufahrten darf 3.00 m nicht unterschreiten.

Die Festsetzungen zur Bepflanzung nicht gewerblich genutzter Stellplatzflachen unter
Ziffer 10.2.3 und zur Gestaltung der Stellplatze unter Ziffer 4 der 6rtlichen Bauvor-
schriften sind zu bericksichtigen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil entsprechend bezeichneten Flachen sind mit folgenden
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten:

GFL 1  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der 110kV-Freileitung / EnBW
unter Berlcksichtigung des zugehérigen Schutzstreifens von 21 m beid-
seits der Trassenmittelachse

GFL 2  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der 110kV-Freileitung / DB Ener-
gie im Bereich von 35 — 40 m gemessen ab dem geplanten Fahrbahnrand
des 6-streifigen Ausbaus der BAB 5 und unter Berlcksichtigung des zuge-
horigen Schutzstreifens von 30 m beidseits der Trassenmittelachse sowie
einer Zugangsmoglichkeit zum Maststandort vom Wirtschaftsweg entlang
der Autobahn in einer Breite von 4 m

GFL 3  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager der Ver-
und Entsorgung (Trinkwasser, Abwasser) zur Verlegung unterirdisch anzu-
legender Kanédle vom Wendehammer bis zum sidlich an das Plangebiet
angrenzenden Wirtschaftsweg in einer Breite von 3 m gemessen ab der
westlichen Grenze des bestehenden Wirtschaftsweges

GFL 4  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten 110kV-Freileitung / EnBW fir die
eventuelle langfristige Trassenverlegung im Zuge des 2. Bauabschnitts
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7.1

7.2

9.1

9.2

Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlie3lich der Rickhal-
tung und Versickerung von Niederschlagswasser (89 (1) Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Regenwasser der Dachflachen und nicht verunreinigtes Oberflachen-
wasser der nicht gewerblich genutzten Stellplatzen ist auf den privaten Grundstiicks-
flachen in Form von Versickerungsmulden oder Flachenversickerung zu versickern.

Das restliche Oberflachenwasser ist Uber die riickwartigen, offenen Graben und Uber
den Regenwasserkanal in der ErschlieBungsstrale dem im Plangebiet liegenden Re-
genklarbecken zuzuleiten. Das Regenklarbecken und die offenen Graben sind als 6f-
fentliche Grinflachen festgesetzt und unter Berlcksichtigung der Festsetzungen in
Ziffer 11.1.2 zu gestalten.

In den Planbereichen B und C sind die Versickerungsmulden in den westlichen (Plan-
bereich B) bzw. nordwestlichen (Planbereich C), nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern zu errich-
ten. Ausnahmsweise kdnnen sie auch in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen er-
richtet werden.

Im Planbereich A sind die Versickerungsmulden in den 6stlichen, nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen unzulassig.

Flachen fur Aufschiuttungen (8 9 (1) Nrn. 17 und 26 BauGB)

Die privaten Grundsticksflachen sind auf das Hohenniveau der erschlieBenden Stra-
Be aufzufillen. Erforderliche Béschungen sind auf den Privatgrundstiicken anzuord-
nen. Die genauen Hohen der Auffillung werden gemald 8 10 Abs. 2 LBauO in der je-
weiligen Baugenehmigung festgelegt.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Passiver Schallschutz

In den im zeichnerischen Plan gekennzeichneten Bereichen missen die AulRenbau-
teile entsprechend den Larmpegelbereichen der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
ausgebildet werden:

In Bereich 1 gilt fur die westlichen und nordwestlichen Gebaudefronten Larmpegelbe-
reich V, fur die nordlichen, sitdlichen und 6stlichen Gebaudefronten Larmpegelbe-
reich IV. In Bereich 2 gilt fiir alle Gebaudefronten LArmpegelbereich IV.

Bei Wohnnutzungen sind Aufenthalts- und Schlafraume mit Fremdbeltftungen ohne
oder mit nur geringem Eigengerausch auszustatten.

Schutzstreifen 110 kV-Freileitungen
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10

10.1

10.2

10.2.1

Innerhalb der gekennzeichneten Schutzstreifen der 110 kV-Freileitungen sind die in
den Hinweisen dargestellten Vorgaben der Versorgungstrager zu berticksichtigen.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sowie
sonstige Bepflanzungen (89 (1) Nr. 25 BauGB)

Bepflanzungen innerhalb des Schutzstreifens der 110 kV-Freileitungen sind nur in
Abstimmung mit den zustandigen Versorgungstragern zulassig.

Es missen mindestens 20 % der Grundstiicksflachen als naturnahe Griinflachen an-
gelegt werden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

GemalR Eintrag im zeichnerischen Teil werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Es sind ausschliel3lich Be-
pflanzungen aus den unter Anlage 2 aufgefuhrten Artenlisten oder den nachfolgend
genannten Baumarten zulassig.

Auf den westlichen (Planbereich B) bzw. nordwestlichen (Planbereich C) Flachen fir
Anpflanzungen muissen Pflanzungen von Baumen und Strauchern unter Beriicksich-
tigung der Versickerungsmulden angelegt und dauerhaft erhalten werden:

Entlang den westlichen Grundstiicksgrenzen muss ein 5 m breiter Streifen als ge-
schlossene Pflanzung wie folgt angelegt und dauerhaft unterhalten werden:

Pflanzung einer 2-reihigen Hecke aus heimischen Gehdlzen der Artenliste, ANLAGE
2, Nr. 2, Pflanzabstand der Einzelgehdlze 1,5-2 m, Pflanzgréf3e mind. 2xv, 100 cm.

Fur die Bereiche aulRerhalb der Schutzstreifen der 110 kV Freileitung mussen inner-
halb der Hecke grof3kronige Baume in einem Abstand von 20 m gepflanzt werden.
Beim Ausfall von Baumen oder Straduchern muss entsprechender Ersatz in Art und
Qualitat geleistet werden.

Es muss folgende Baumart verwendet werden: Spitzahorn (Acer platanoides 'Ema-
rald Queen’)

Sonstige Bepflanzungen

In den 6stlichen nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen, die von den Festsetzungen
unter Ziffer 12 nicht betroffen sind, muss geméaR Pflanzenliste ANLAGE 2 je 150 m?
nicht Uberbaubarer Grundstticksflache ein grof3kroniger oder zwei kleinkronige Bau-
me und zusatzlich 3 standortgerechte Grof3straucher gepflanzt werden.

Rasenflache muss als Wiese oder Extensivrasen angelegt werden. Die verwendung
von Nadelgehdlzen ist unzulassig.

10
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10.2.2

10.2.3

11

111

1111

11.1.2

Grundstiicksgrenzen zum Nachbarn missen mit je einem gehdlzbestandenen Vege-
tationsstreifen von ca. 2,50 m Breite mit Strauchern und mittelkronigen Baumen gem.
Artenliste, ANLAGE 2, Nr. 1, versehen werden.

Gemal Pflanzenliste in ANLAGE 2, Nr. 1 muss je 5 Stellplatze ein mittel- bis grof3kro-
niger Baum, freizuhaltende Mindestbaumscheibe 4 m2; Unterpflanzung mit Deckge-
holzen, Kleingeholzen oder Stauden,

oder

2 klein- bis mittelkronige Baume je 5 Stellplatze, freizuhaltende Mindestbaumscheibe
3 m2; Unterpflanzung mit Deckgehdlzen, Kleingehdlzen oder Stauden gepflanzt und
dauerhaft unterhalten werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MalBhahmen und Flachen fir MalBhahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(89 (1) Nr. 20 und 25i.V.m. 8§ 1a BauGB)

MaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Gemal Eintrag im zeichnerischen Teil werden Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Es sind
ausschlieB3lich Bepflanzungen aus den unter Anlage 2 aufgeflihrten Artenlisten oder
den nachfolgend genannten Baumarten zulassig.

Bepflanzungen innerhalb des Schutzstreifens der 110 kV-Freileitung sind nur in Ab-
stimmung mit den zustandigen Versorgungstragern zulassig.

Auf den ostlichen Flachen fur Anpflanzungen muss ein 10 m breiter Streifen unter
Beriicksichtigung der erforderlichen Grundstiickszufahrten als geschlossene Pflan-
zung wie folgt angelegt und dauerhaft unterhalten werden:

Pflanzung einer 3-reihigen Hecke aus heimischen Geholzen der Artenliste, ANLAGE
2, Nr. 2, Pflanzabstand der Einzelgehélze 1,5-2 m, Pflanzgré3e mind. 2xv, 100 cm.
Beim Ausfall von Strauchern ist entsprechender Ersatz in Art und Qualitét zu leisten.

Innerhalb dieses Bereichs ist die Verwendung von Flutlichtanlagen unzuléssig.

Entlang der sidlichen Gebietsgrenze muss ein 5 m breiter Streifen als geschlossene
Pflanzung wie folgt angelegt und dauerhaft unterhalten werden:

Pflanzung einer 2-reihigen Hecke aus heimischen Geholzen der Artenliste, ANLAGE
2, Nr. 2, Pflanzabstand der Einzelgehélze 1,5-2 m, Pflanzgré3e mind. 2xv, 100 cm.

Innerhalb der Hecke missen Baume 2. Ordnung (mittelgrof3) in einem Abstand von
15 m gepflanzt werden. Beim Ausfall von Baumen oder Strduchern muss ein entspre-
chender Ersatz in Art und Qualitat geleistet werden.

11
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11.1.3

11.2

11.2.1

11.2.2

Es mussen folgende Baumarten verwendet werden:
Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Feldahorn (Acer campestre)

Gestaltung des Regenrickhaltebeckens

Die Bdschungen des geplanten RHB werden gemaf zu erstellender Detailplanung
mit unterschiedlichen Béschungsneigungen und geschwungenem Verlauf angelegt.
Innerhalb des RHB wird als Vegetation extensiv genutztes Griinland festgesetzt. Das
Grinland muss mit landschaftsgerechtem Saatgut angelegt und extensiv gepflegt
werden (Mahd max. 2-3 x/Jahr), Abfuhr des Méahgutes.

Auf der Beckensohle wird durch eine entsprechende Pflege die Entwicklung Hoch-
staudenfluren und Ro6hrichte innerhalb wechselfeuchter Bereiche unter Beriicksichti-
gung der hydraulischen Vorgaben zugelassen.

Einzelne Boschungsbereiche werden unter Beriicksichtigung der fachtechnischen
Vorgaben mit Gehdlzen der Artenliste, ANLAGE 2, Nr. 3, bepflanzt.

MaRnahmen aufBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Die festgelegten Bereiche zur Durchflihrung der erforderlichen Ersatzmaf3nahmen
sind in der Anlage 2 des Griinordnungsplanes dargestellt. Die folgenden MalRnahmen
sind im Zusammenhang mit den Malinahmen zum Teilgebiet 2.1, Hohberg, durchzu-
fuhren. Innerhalb eines ca. 15 — 16 ha groBen, zusammenhangenden Areals sind als
Lebensraum fir Feldlerche, Hasen und Laufkafer insgesamt 5,9 ha groR3e, bislang in-
tensiv genutzte Flachen wie folgt anzulegen:

Anlage von Ackerrandstreifen:

Auf einer Ladnge von 200 m x 5 m entlang eines Ackers (oder auch verteilt auf mehre-
re Ackerschlage; z.B. 2 x 100 m x 5m) sind Ackerrandstreifen anzulegen. Es handelt
sich um Bereiche, die beackert, eingesat und geerntet, aber nicht gediingt oder ge-
spritzt werden durfen. Sie sind nicht Teil der weiter unten beschriebenen extensiv zu
bewirtschaftenden Ackerflache, sondern sind als Randstreifen von intensiv bewirt-
schafteten Flachen zu entwickeln. Ein gleichzeitiges Angrenzen an Wege oder exten-
siv genutztes Grunland ist empfehlenswert. Die Ackerrandstreifen sind Gber den Zeit-
raum von 25 Jahren auf der gleichen Flache zu erhalten.

Anlage von feuchten Mulden (= Blanken):

Innerhalb der anzulegenden Extensivwiesen sind drei ovale, feuchte Mulden von je
1000 m2 GroRRe und von 0,5 m bis max. 1,0 m Tiefe anzulegen. Es ist ein sehr flach
auslaufender Randbereich zu schaffen. Im Zentralbereich dieser Mulden ist der Bo-
den zu verdichten, um ein zu schnelles Trockenfallen zu verhindern. Der anfallende
Aushub ist auf den umliegenden Ackerflachen zu verteilen. Ein Ausbringen auf den
anzulegenden Extensivwiesen ist zu unterlassen.
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11.2.3

11.2.4

11.2.5

11.2.6

Da die feuchten Mulden in den Extensivwiesen angelegt werden, sind sie wie diese
mit standortgerechtem, autochthonem Saatgut zu beséen und anschlieRend auch wie
diese zu pflegen (Beschreibung s. unten). Die feuchten Mulden sind Uber den Zeit-
raum von 25 Jahren am Standort zu erhalten.

Umwandlung von Acker in Extensivwiesen:

Es sind zwei Wiesenflachen von insgesamt 2 ha GroRRe anzulegen und mit standort-
gerechtem, autochthonem Saatgut anzusaen. Das Entwicklungsziel ist eine extensi-
ve, frische Mahwiese. In den ersten drei Jahren sind drei Schnitte durchzufihren, das
Mahgut ist abzufahren. Der erste Schnitt darf nicht vor Ende Juni erfolgen.

In den darauf folgenden Jahren sind zwei bis drei Schnitte mit Abfuhr des Mahguts
durchzufiihren (erster Schnittzeitpunkt frihestens Ende Juni). Eine Dlingung ist gene-
rell unzulassig.

Die Wiesenflachen sind Uber einen Zeitraum von 25 Jahren am Standort zu erhalten.

Ackerextensivierung:

Extensivierung von 1-2 Ackerflachen von insgesamt 2,5 ha GroRRe. Es dirfen keine
chemischen Pflanzenschutzmittel oder chemische Diingemittel sowie keine Herbizide
verwendet werden.

Die Extensivierung ist nach den MEKA-Vorgaben vom 12.09.2000, AZ 65-8872.53
(Zuwendungsfahige Mal3hahmen, Punkt E) durchzufihren.

Stilllegung von Ackerflachen:

Flachenstilllegung von zwei oder mehr Ackerflachen mit einer Gesamtgréf3e von 1 ha
fur jeweils mindestens 1 Jahr (Minimum vom 15. Januar bis 31. August). Ein Anbau
nachwachsender Rohstoffe, Umbruch der Flache, Dingung und die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln ist unzulédssig. Der Aufwuchs ist auf der Flache zu belassen.
Das Entfernen aufkommender Gehdlze bei mehrjahriger Stilllegung ist moglich. Eine
Stilllegung der gleichen Flachen fur mehr als 5 Jahre ist nicht zulassig. Ein Wechsel
der Stilllegungsflachen muss in raumlicher Nahe zu den Ubrigen Ausgleichsflachen
erfolgen.

Insgesamt muss sichergestellt sein, dass Uber einen Zeitraum von 25 Jahren jedes
Jahr eine Flachenstilllegung gegeben ist.

Die Umsetzung dieser MalBnahmen wird vertraglich zwischen dem Zweckverband
Gewerbepark Raum Offenburg und dem Landratsamt Ortenaukreis, Untere Natur-
schutzbehérde festgelegt.

Die MalBnahmen mussen innerhalb von vier Jahren (bis Oktober 2008) vollzogen
sein.

Die Nutzungs- und Bewirtschaftungsregelungen sind mit dem Nutzer Uber Grund-
bucheintrag oder in Zusammenhang mit dem Ankauf der Flachen auf mindestens 25
Jahre rechtskréftig festzulegen
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12

Zuordnung von Flachen und MalBhahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a (3)
BauGB (89 (1a) BauGB)

Die im zeichnerischen und textlichen Teil festgesetzten Ausgleichsflachen und —
mafinahmen werden den durch die Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen so-
wie durch die Bebauung der Grundstlicke verursachten Eingriffen zugeordnet.
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3.1

Anlage 1: Hinweise zum Bebauungsplan
'Gewerbepark Raum Offenburg - Teilgebiet Schutterwald BA 1'

Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei der Durchfuihrung der vorgesehenen Arbeiten archéologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend dem zustandigen Landesdenkmal-
amt zu melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberihrt zu las-
sen, wenn nicht das Landesdenkmalamt einer Verkirzung dieser Frist zustimmt
(8 20.1 DSchG). Gegebenenfalls vorhandene Kleindenkmale (z. B. historische Weg-
weiser, Bildstbcke usw.) sind unveréndert an ihrem Standort zu belassen. Sollte eine
Veradnderung unabweisbar erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit dem zustandi-
gen Landesdenkmalamt vorzunehmen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
gesetzes uber Ordnungswidrigkeiten (8§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Altlasten

Im noérdlichen Bereich des Plangebiets wurde das Flurstiick 7620 im Rahmen der Alt-
lastenerhebung als Altlastenverdachtsflache, Altablagerung 'In der Augstlach' aufge-
nommen. Die Flache wurde am 25.02.1997 kartiert und als A-Fall eingestuft. Das
heil3t eine Umweltgefahrdung geht von der Auffillung nicht aus, Beeintrachtigungen
der Bodenfestigkeit sind gesondert zu untersuchen.

Im gesamten Plangebiet sind bei Hinweisen auf bodenfremde Auffillungen, Materia-
lien oder lokale Verunreinigungen die zusténdigen Behdrden unverziglich zu benach-
richtigen. MalRnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung sind bei Bedarf
zuzulassen. Gegebenenfalls erforderliche Sanierungsmal3nahmen kénnen im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens vollzogen werden.

Bundesfernstrallengesetz

Gemal 8 9 BundesfernstraRengesetz dirfen entlang der angrenzend an das Plange-
biet verlaufenden Bundesautobahn BAB A5 Hochbauten jeder Art in einer Entfernung
von bis zu 40 m gemessen vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn nicht errich-
tet werden. Werbeanlagen in einem Abstand von 40 m — 100 m bedurfen der Zu-
stimmung der StraRenbauverwaltung.
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3.2

5.1

Unter Berlicksichtigung des vorgesehenen 6-streifigen Ausbaus der BAB A5 wird die
Freihaltezone ab dem geplanten Fahrbahnrand (Regelquerschnitt 17,75 beidseits der
Mittelachse Autobahn) bemessen. Die im Zusammenhang mit dem geplanten Stdzu-
bringer vorgesehene Autobahnauffahrt (Anschlussstelle Offenburg Sid) ist der Auto-
bahn zuzurechnen: auch hier ist die Freihaltezone von 40 m zu berlcksichtigen.

Angrenzend an das Plangebiet verlauft die geplante Trasse des Sudzubringers Of-
fenburg mit dem geplanten Autobahnanschluss Offenburg Sud. Der Siidzubringer soll
nach Realisierung als Bundesstrafl3e B 33 gewidmet werden.

Gemal 8 9 BundesfernstralRengesetz dirfen entlang von Bundesstral3en, aul3erhalb
der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurch-
fahrten, Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von bis zu 20 m gemessen vom
auRReren Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden. Das Plangebiet wird
von der 20 m Freihaltezone des Sudzubringers nicht berthrt.

Luftverkehrsgesetz

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb des
Bauschutzbereiches des Verkehrslandplatzes Lahr gemaR 8§ 12 LuftVG. Die diesbe-
zuglichen Hindernisbegrenzungsflachen werden nicht tangiert.

Weiterhin befindet sich das Bebauungsplangebiet auch und innerhalb des beschrank-
ten Bauschutzbereiches des Sonderlandesplatzes Offenburg gemafi § 17 LuftvVG. Al-
le baurechtlichen Vorhaben sowie die Aufstellung von Baugeréten wie z.B. Baukra-
nen bedurfen der luftverkehrsrechtlichen Zustimmung der zivilen Luftfahrtbehérde.

Stromfreileitungen 110 kV

Innerhalb des Plangebiets liegen 2 Stromleitungstrassen mit 110 kV der EnBW und
der DB Energie.

Bauliche Nutzungsbeschrankungen

110 kV Leitung EnBW

In Abstimmung mit der EnBW soll die vorhandene, das Plangebiet querende 110 kV
Leitung verlegt werden, so dass sie im sudlichen Bereich parallel zur geplanten Er-
schlieBungsstralie verlauft.

Beidseitig der neuen Leitungstrasse ist ein Schutzstreifen von 21 m zu berticksichti-
gen, fur den Nutzungsbeschrankungen gelten. Eine Unterbauung bis zu 10 m Ge-
baudehdhe ist nach Auskunft der EnBW jedoch mdglich. Bauvorhaben und Pflanz-
maflnahmen im Schutzstreifen sind mit der EnBW abzustimmen.
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5.2

Die Leitungsfihrung ist durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht abgesichert. Der Zu-
gang zu dem erforderlichen, neuen Maststandort kann direkt von der ErschlieBungs-
stralRe erfolgen.

Innerhalb des Schutzstreifens der derzeit noch bestehenden Leitung ist eine Bebau-
ung nur im Einvernehmen mit der EnBW zulassig.

110 kV Leitung DB Enerqie

In Abstimmung mit der DB Energie soll die vorhandene, das Plangebiet querende 110
kV Leitung verlegt werden, so dass sie im westlichen Gebietsrand parallel zur Auto-
bahn und am ndérdlichen Gebietsrand parallel zur L 99 verlauft.

Beidseitig der Leitungstrasse ist ein Schutzstreifen von 30 m zu beriicksichtigen, fir
den Nutzungsbeschrankungen gelten. Eine Unterbauung der Leitung bis zu 9,50 m
Gebaudehohe ist nach Auskunft der DB Energie jedoch moglich. Der Bereich in ei-
nem Radius von 10 m um die Maststandorte ist von jeglicher Bebauung freizuhallten.
Bauvorhaben und Pflanzmaflinahmen im Schutzstreifen sind mit der DB Energie ab-
zustimmen.

Die Leitungsfuhrung ist durch ein Geh-; Fahr- und Leitungsrecht abgesichert.

Elektromagnetische Felder

Von den Strom-Freileitungen gehen Feldemissionen — elektrische und magnetische
Felder — aus. Die in der 26. BImSchV vom 16.12.96 vorgegebenen Vorsorgegrenz-
werte flr die magnetische Feldstarke bzgl. der ganztagigen Einwirkdauer auf Perso-
nen werden im Einwirkungsbereich der Leitungen bei weitem nicht erreicht.

Jedoch ist mit einer Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsge-
raten und anderen auf magnetische Felder empfindlich reagierenden Geraten zu
rechnen. Auch eine Beeintrachtigung des Funk- und Fernsehempfangs ist maglich.

Abwasserbeseitigung / Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung fiir den Normalbetrieb des vorliegenden 1. Bauab-
schnitts ist gesichert. Bei der Ansiedlung schmutzwasserintensiver Betriebe muss ei-
ne gesonderte Uberpriifung erfolgen.
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7 Wasserschutzgebiet

Im Sidosten grenzt direkt an das Plangebiet das Wasserschutzgebiet Schutterwald
mit Zone Il A. Die entsprechende Rechtsverordnung ist zu beachten.

Bei der Anlage von Erdwarmesonden ist eine durchgehende Ringraumabdichtung
erforderlich, da ansonsten mit Beeintrachtigungen des Grundwassers wegen Stock-
werksverbindungen zu rechnen ist.

8 Bebauungsplan "Larmschutzwall"

Ein Teil des Plangebiets wird durch den rechtskréaftigen Bebauungsplan der Gemein-
de Schutterwald "Larmschutzwall entlang der BAB A 5" Uberdeckt. Der betreffende
Bereich ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu entnehmen.

Mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplans "GRO — Teilgebiet Schutterwald"
soll der Bebauungsplan "Larmschutzwall entlang der BAB A 5" im Geltungsbereich
des Bebauungsplans "GRO - Teilgebiet Schutterwald" aufgehoben werden.

Damit wird die im Bebauungsplan "Larmschutzwall entlang der BAB A 5" festgesetzte
Landwirtschaftsflache im betreffenden Bereich der nun vorgesehenen gewerblichen
Nutzung zugefihrt. Die Errichtung eines Larmschutzwalles war in diesem Bereich
nicht geplant, eine Verschlechterung des Larmschutzes ergibt sich aus der Teilaufhe-
bung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Larmschutzwall entlang der BAB A 5"
nicht.
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Anlage 2
Pflanzempfehlungen zum Bebauungsplan
"Gewerbepark Raum Offenburg - Teilgebiet Schutterwald BA 1"

Nr. 1:

Baume 2. und 3. Ordnung

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Gew. Esche (Fraxinus excelsior)
Héange-Birke (Betula pendula)

Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata)

Nr. 2:

Straucher

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
HaselnuR3 (Corylus avellana)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Hundsrose (Rosa canina)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata)

Nr. 3:

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) Giftpflanze nach DIN18034
Purpur-Weide (Salix purpurea)

Korb-Weide (Salix viminalis)

Mandel-Weide (Salix triandra)

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
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Anlage 3:
Begrindung zum Bebauungsplan
"Gewerbepark Raum Offenburg - Teilgebiet Schutterwald BA 1"

5.1
5.2
5.3
5.4

6.1
6.2

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5
7.6

10

Planerfordernis

Abgrenzung des Plangebiets

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Ortliche Gegebenheiten

Fachgutachten zum Bebauungsplan (Zusammenfassung)

Umweltvertraglichkeitsstudie
Grunordnungsplanung

Ingenieurgeologisches / Hydrologisches Gutachten
Schalltechnische Untersuchung fur das Plangebiet

Sonstige Fachgutachten (Zusammenfassung)

Schalltechnische Untersuchung zum sechsstreifigen Ausbau der BAB A5
Schalltechnische Untersuchung zum Ausbau der Bahnstrecke KA - Basel

Stadtebauliche Konzeption

Ubergeordnete stadtebaulich-gestalterische Zielsetzungen
Okologie und Ausgleich

Verkehrserschliel3ung

Larmschutz

Ver- und Entsorgung

Wesentliche planungsrechtliche Festsetzungen

Bodenordnung
Stadtebauliche Zahlen

Umweltbericht (Auszug)
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1 Planerfordernis

Die in der Gemeinde Schutterwald und der Stadt Offenburg noch bestehenden Ge-

werbeflachenreserven weisen zu einem grof3en Teil Einschrankungen auf, wie z.B.:

- Bereits als Erweiterungsflache fir einen konkreten Betrieb reserviert.

- Auf Grund der Lage nur fur die Erweiterung bestehender Betriebe geeignet.

- Durch die Nahe zu Wohnbebauung nur fir bestimmte Betriebe geeignet.

- Wegen zu erhaltender denkmalgeschiitzter Bausubstanz nur eingeschrankt nutz-
bar.

- Nur im Zusammenhang mit einer angrenzenden, bis auf weiteres mit einem Nut-
zungsvorbehalt des Landes belegten Flache sinnvoll entwickelbar.

- Auf Grund der geringen GroR3e nur eingeschrankt fur die Gewerbeansiedlung ge-
eignet.

Gleichzeitig ist Offenburg Oberzentrum und im Regionalplan als Schwerpunkt fir In-
dustrie und Dienstleistungseinrichtungen der Kategorie "GI" ausgewiesen. Die Ge-
meinde Schutterwald ist im Regionalplan als Schwerpunkt fur Industrie und Dienst-
leistungseinrichtungen der Kategorie "GE" ausgewiesen.

Die bestehenden Gewerbeflachenreserven sind vor dem Hintergrund der verschiede-
nen Einschrankungen, mit denen ein groRer Teil der Flachen behaftet ist, nicht aus-
reichend, um den in der Verwaltungsgemeinschaft ansassigen Gewerbebetrieben je-
derzeit ausreichende Erweiterungsmdglichkeiten zu bieten und die Neuansiedlung
von Gewerbebetrieben zu erméglichen. Hierdurch droht die Abwanderung ansassiger
erweiterungswilliger Betriebe bzw. die Nichtansiedlung neuer Betriebe und damit eine
Schwachung des Oberzentrums Offenburg.

Vor diesem Hintergrund wurde 1997 der Zweckverband "Gewerbepark Raum Offen-
burg" gegrindet mit dem Ziel eine abgestimmte, raumlich konzentrierte Gewerbefla-
chenentwicklung zu betreiben und neue Flachen mit ausreichender Grél3e und ohne
Einschréankungen auszuweisen. Durch die Verbandssatzung wurden drei Teilgebiete
in den dem Zweckverband angehdrigen Mitgliedsgemeinden Offenburg, Hohberg und
Schutterwald als Verbandsgebiet festgelegt.

Das vorliegende Bebauungsplangebiet stellt den 1. Bauabschnitt des Teilgebietes
Schutterwald dar. An diesem Standort kdnnen vor allem diejenigen Betriebe angesie-
delt werden, fur die in den noch bestehenden Reserven die 0.g. Restriktionen zum
Tragen kommen. Zudem versprechen die Eigentumsverhéltnisse eine rasche Umset-
zung.

2 Abgrenzung des Plangebiets

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ergibt sich aus der Dar-
stellung im zeichnerischen Teuil.
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3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit giltigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg
von 1979 in der Fassung seiner 5. Anderung von 1999 ist das Plangebiet als Flache
fur Landwirtschaft dargestellt. Folgende Verfahrensschritte zur Aufnahme des Plan-
gebietes in den Flachennutzungsplan sind jedoch bereits eingeleitet bzw. erfolgt:

Im Jahr 2000 wurden die 3 Teilgebiete des Gewerbeparks Raum Offenburg in der 4.
Anderung des Regionalplanes des Regionalverbandes Siidlicher Oberrhein als "In-
terkommunaler Gewerbepark" ausgewiesen.

Im Jahr 2001 wurde der Aufstellungsbeschluss zur Gesamtfortschreibung des Fla-
chennutzungsplans gefasst. Im Rahmen dieses Verfahrens soll u.a. die Gesamtflache
des Gewerbeparks und der Siudzubringer in den Flachennutzungsplan aufgenommen
werden.

Vor dem Hintergrund des fir die Gesamtfortschreibung erforderlichen Zeitrahmens
hat der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft am 19.03.2002 be-
schlossen, zusatzlich das punktuelle Flachennutzungsplandnderungsverfahren
(7. Anderung) einzuleiten, um zeitnah den vorgesehenen ersten Bauabschnitts des
interkommunalen Gewerbegebiets "Gewerbepark Raum Offenburg" in den Flachen-
nutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft aufnehmen zu kénnen. Der Anderungs-
bereich umfasst neben der Flache des vorliegenden Plangebietes auch eine Flache
auf dem Gebiet der Gemeinde Hohberg.

Die friihzeitige Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange im Rahmen des Ande-
rungsverfahrens zum FNP ist abgeschlossen.

4 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet befindet sich im Osten der Gemeinde Schutterwald nahe der Ge-
meindegrenze zu Offenburg und Hohberg. Es grenzt im Westen an die Bundesauto-
bahn A 5 und im Norden an die Landesstral’e L 99. Die Flachen werden landwirt-
schaftlich, vorwiegend als Ackerland, genutzt.

Im Plangebiet befindet sich eine Dienstzufahrt der Autobahnmeisterei. Angrenzend
an die Autobahn und die LandesstraRe sind gemald Bundesfernstraliengesetz bzw.
StralRengesetz Gelandestreifen 40 m bzw. 20 m von Bebauung freizuhalten.

Die Bundesautobahn verfugt bisher Uber vier Fahrstreifen. Ein sechsstreifiger Ausbau

ist geplant. Fur den Ausbau von Norden her bis auf Hohe des Gewerbeparks ist das
Planfeststellungsverfahren bereits eingeleitet worden.
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5.1

Das Plangebiet wird auRerdem berihrt von der geplanten, neuen Autobahnan-
schlussstelle 'Offenburg Sud' mit der geplanten direkten Anbindung der B 33 (Sudzu-
bringer). Die von den betroffenen Gemeinden favorisierte Trassenfuhrung ist im B-
Plan dargestellt. Sie wird derzeit mit den zustandigen Behdérden abgestimmt.

Uber die Flache verlaufen 110-kV-Freileitungen der EnBW Regional AG und der DB
Energie GmbH, eines Tochterunternehmens der Deutschen Bahn AG. Die Trassen-
fuhrung soll teilweise gedndert werden: in Vorgesprachen wurden die Trassenverle-
gungen mit den Versorgungstragern bereits abgestimmt. Plangenaue Unterlagen zur
Trassenverlegung liegen jedoch nicht vor. In der vorliegenden stadtebaulichen Kon-
zeption sind die geplanten Leitungstrassen mit ihren jeweiligen Schutzstreifen be-
ricksichtigt.

Ostlich der Anderungsflache verlauft in zwei- bis vierhundert Metern Abstand die
Rheintalbahn Karlsruhe — Basel.

Die Deutsche Bahn AG plant auf der Grundlage des Bundesverkehrswegeplans ei-
nen viergleisigen Ausbau der Bahnstrecke Karlsruhe — Basel. Fir den Raum Offen-
burg sind in der Vergangenheit unterschiedliche Trassenvarianten diskutiert worden.
Das im Jahr 2001 durch das Regierungsprasidium Freiburg durchgefiihrte Raumord-
nungsverfahren hatte zum Ergebnis, dass ein viergleisiger Ausbau der bestehenden
Rheintalbahn, der als Trassenvariante "A3" bezeichnet wird, die raumordnerisch
gunstigste Losung darstellt. Im Fruhjahr 2005 soll das Planfeststellungsverfahren ein-
geleitet werden.

Weiterhin grenzt das Plangebiet im Stiden an das Wasserschutzgebiet Schutterwald
(Zone 3 A). Im Landschaftsplan sind fur das Plangebiet keine konkreten Einzelmal3-
nahmen enthalten.

Fachgutachten zum Bebauungsplan (Zusammenfassung)
Umweltvertraglichkeitsstudie

In einer Arbeitsgemeinschaft von Horst Dietrich, Freier Landschaftsarchitekt, und
Klink & Partner, Buro fur Landschaftsokologie, wurde die Umweltvertraglichkeitsstu-
die zum gesamten Verbandsgebiet des Gewerbeparks Raum Offenburg bearbeitet.
Sie ist abgeschlossen und dient als Grundlage fur den Umweltbericht und die Grin-
ordnungsplane zu den nun vorliegenden Bebauungsplédnen der Teilgebiete Hohberg
und Schutterwald.
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5.2

5.2.1

Grinordnungsplanung

Zur Klarung der naturschutzrechtlichen Belange ist ein Grinordnungsgutachten mit
Bestandsaufnahme und Eingriffs-Ausgleich-Bewertung erstellt worden (Blro Horst
Dietrich). Das Gutachten kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Bestandsaufnahme und Bewertung der Landschaft
e Naturraum

Das Untersuchungsgebiet ist folgendem Naturraum zuzuordnen:

Die naturrdumliche Haupteinheit bildet die Bihl- Lahrer Rheinebene des Oberrheini-
schen Tieflandes. Diese umfasst die mittelbadische Rheinebene. Das Gebiet liegt in
der Untereinheit "Ettlinger- Offenburger- Rheinebenenrand”. Es handelt sich um den
Ostlichen Rand der Niederterrasse, die durch grundwasserferne Standorte auf
jungpleistozanen Ablagerungen gekennzeichnet ist.

e Geologie

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich des tertidaren Oberrheingrabens, quartare
Lockersedimente bestimmen das geologische Bild. Der Oberrheingraben ist nach sei-
ner Absenkung im Tertiar mit teilweise Uber 200m méachtigen quartaren Kies- Sand-
ablagerungen verfillt worden. Die oberen 40- 60m dieser Fillung bestehen aus vor-
wiegend alpinen Kiesen und Sanden.

Die holozane Talflllung der Rheinauen besteht aus einer sehr wechselhaft zusam-
mengesetzten Abfolge von Kiesen, Sanden und Hochflutlehmen. Uberall ist kryotur-
bat eingemischter SandI6l3 in den obersten Schichten zu finden.

e Bodden

Die Boden im Gebiet haben sich aus den méchtigen Schichten spateiszeitlichen
Hochflutiehmes gebildet, der haufig von sandflihrenden Rinnen durchzogen ist und
sich auf dem Niederterrassensand und -kies abgelagert hat.

Im Gebiet dominieren die Bodentypen Parabraunerde-Gley-Pseudogley und Pa-
rabraunerde- Pseudogley, sowie Boden aus anthropogener Aufschittung.

Schutzwiirdigkeit und Bedeutung der Bodenpotentiale:

Standort fir Kulturpflanzen mittlere Bedeutung und Empfindlichkeit
Standort fiir die natirliche Vegetation mittlere Bedeutung und Empfindlichkeit
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf hohe Bedeutung

Filter und Puffer fur Schadstoffe hohe bis mittlere Bedeutung

mit geringer Empfindlichkeit
landschafts- oder
kulturgeschichtlichen Urkunden keine vorhanden
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e Wasserhaushalt

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb des Hauptaquifers im Rheingraben. Die al-
pinen Lockersedimente des inneren Rheingrabens stellen das bedeutendste Grund-
wasservorkommen in Baden-Wirttemberg dar. Ein stockwerkartiger Aufbau des
Grundwasserleiters wie im nordlichen Oberrheingraben ist im Untersuchungsgebiet
nur ansatzweise erkennbar. Die maximale Machtigkeit der Rheingrabenfillung be-
tragt tber 230 m. Die Wasserfihrung ist jedoch auf die oberen 30 - 50 m der Abfolge
beschréankt. Die tieferen Bereiche sind verwittert und enthalten praktisch kein nutzba-
res Grundwasser. Aufgrund des hohen Anteils alpiner Kalkgesteine ist das Grund-
wasser im zentralen Grabenbereich mittel - stark kalkhaltig. An den R&ndern des
Grabens werden jedoch, bedingt durch den Zufluss kalkarmer Wasser aus dem
Schwarzwald, weiche Wasser gefdrdert.

Im Gebiet herrschen mittlere Grundwasserverhaltnisse mit einem gleich bleibenden
bis leicht fallenden Trend. Die Grundwasserstande liegen bei mittlerem Grundwasser
bei ca. 148 m . NN. Die Schwankungen bei Niedrig- und Hochwasser betragen im
Mittel einen Meter. Das Gebiet weist im Mittel Grundwasserflurabstéande zwischen 3
m und knapp 4 m auf. Jedoch kann das Grundwasser im Bereich des Baugebietes
bis zu einer H6he von 150,14 m . NN ansteigen, bei einer angenommenen derzeiti-
gen Gelandehdhe von 151,40 m U. NN betragt der Flurabstand dann lediglich 1,26 m.
Die Bedeutung und Empfindlichkeit gegeniber vorhabensbedingten Auswirkungen ist
im gesamten Gebiet hoch.

e Klima

Die sudliche Oberrheinebene ubertrifft an Warme fast alle deutschen Landschaften,
hat eine hohe Sonnenscheindauer, wenige triibe und viele heitere Tage. Die raumli-
che Nahe des Untersuchungsgebiets zum Schwarzwald bedingt eine Zuordnung des
Klimas zum Ubergangsbereich zwischen ,Rheintal“ und "Schwarzwaldrand".

Jahresdurchschnittstemperatur: ca. 10-11°C
Mittlerer Jahresniederschlag: 720 bis 900 mm/a
Hauptwindrichtung: siidostliche Winde bewirkt durch den "Kinzigta-

ler", ein Bergwind, der hauptsachlich nachts und
vormittags auftritt

Windgeschwindigkeiten: aus Sudwest: >4m/s im Mittel
aus Sudost und Nordwest: <2m/s im Mittel
Zahl der Nebeltage im Jahr: 50- 70 Tage

Das Schutzgut Klima/ Luft (Klimapotential) ist im Planungsgebiet als gering zu bewer-
ten. Das Risiko fir regionale Kaltluftstréme durch Bebauung ist mit gering zu bewer-
ten.
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e Arten-und Lebensgemeinschaften
Fur die Gesamtbewertung waren v.a. faunistische Gesichtspunkte maf3geblich (vgl.
Vogel / Laufkafer). Danach kommt dem Gebiet eine mittlere Bedeutung fir das

Schutzgut Arten und Biotope zu.

Potentielle Natlrliche Vegetation

Im Untersuchungsraum ist die potentiell natirliche Vegetation ein feuchter Sternmie-
ren-Stieleichen-Hainbuchenwald mit Seegras und Traubenkirschen-Erlen-Eschen-
Auwald

Reale Vegetation

Eine ortliche Bestandsiberprifung erfolgte am 14.04.2004.

Im Geltungsbereich des B-Planes sind Uberwiegend Ackerflichen vorhanden. Im
nordlichen Bereich wird eine Parzelle als intensives Grinland genutzt. Kleinrdumig
sind Graswege, Grabenvegetation und andere Randstrukturen, die der Vernetzung
dienen, vorhanden.

Auf den im Westen und Norden angrenzenden Bdschungen der Autobahn und der L
99 stocken grol3ere Gehdlzgruppen und Hecken, die wie folgt als geschutzte Biotope
gem. 824a NatSchG B.-W. erfasst sind:
- Hecken entlang der Autobahn, Biotop Nr. 7513-317-4246

(Biotop mit 6kologischer Ausgleichsfunktion)
- Hecken Autobahnbrticke an der L 99, Biotop Nr. 7513-317-4247

(Biotop mit 6kologischer Ausgleichsfunktion)

Diese Biotope liegen auRerhalb des Geltungsbereiches, besitzen aber im rdumlichen
Zusammenhang fir die Tierwelt eine Bedeutung.

Die Bedeutung der bestehenden Nutzungen und der Vegetation muss im Zusam-
menhang mit der Funktion als Lebensraum fiir verschiedene Tierarten groR3rdumig
betrachtet werden. Die Bewertung dieser Funktion erfolgte in der UVS 2003 im raum-
lichen Zusammenhang.

Fauna

Im Rahmen der ornithologischen Untersuchungen (UVS 2003) wurden im Frihjahr
2001 im Untersuchungsgebiet u.a. folgende, fur die Bewertung des Raumes relevan-
te Vogelarten nachgewiesen: Feldlerche Alauda arvensis.

Die Feldlerche ist eine Art der Roten Liste Baden-Wirttembergs.

Das Gebiet ist als eine lokal bedeutsame, artenschutzrelevante Flache zu bewerten
mit einer mittleren Bedeutung fir die Vogel.

Im Planungsgebiet sind 41 Laufkaferarten nachgewiesen worden. Darunter sind 3 Ar-
ten von GroRlaufkafern der Gattung Carabus vertreten. Der Feld-Laufkafer, in Baden-
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5.2.2

Wirttemberg als Art der Vorwarnliste eingestuft, konnte mit hoher Individuenzahl ge-
funden werden.

Die Bedeutung der Flache wird auRerdem durch die Nachweise vom stark gefahrde-
ten Mondflecklaufer und vom stark gefahrdeten Kleinen Rotstirnlaufer sowie von vier
Arten der Vorwarnliste (Feld-Laufkafer, Geflecktfiihleriger Haarschnelllaufer, Sma-
ragdfarbener Schnelllaufer und Zierlicher Schnelllaufer) aufgezeigt.

Die Flache ist als eine ortlich bedeutsame Flache, zu bewerten mit einer hohen Be-
deutung fur Laufkafer.

e Landschaftsbild / Erholungsfunktion

Die Grundelemente des Raumes sind groRraumige landwirtschaftliche Strukturen (A-
ckerflachen), wenige Einzelbdume und ein geringer Anteil an Hecken in einem or-
thogonalen Wegesystem. Durch die Autobahn und Bahn wird der Raum zerschnitten
und die Zuganglichkeit erschwert. AuRerdem herrscht eine erhdhte Belastung durch
Larm und Emissionen durch die Autobahn.

Als Besonderheit ist zu nennen, dass am nordostlichen Gebietsrand bedeutende
Sichtbeziehungen zum Unterwald und entfernt liegenden Schwarzwald bestehen.
Insgesamt bildet das Gebiet keine bedeutenden Raume flir Erholungsaktivitaten, ist
jedoch indirekt als Freiraum fir die Erlebniswirksamkeit der Landschaft flr Erho-
lungssuchende von Bedeutung.

Insgesamt hat das Gebiet als Erholungsgebiet eine geringe Bedeutung mit einem ge-
ringen asthetischen Eigenwert .
Das Risiko fur das Landschaftsbild durch das Vorhaben ist mit mittel zu bewerten.

Bewertung der Eingriffe und Ausgleichsplanung

Die geplante Bebauung stellt ein Vorhaben dar, das den naturschutzrechtlichen Ein-
griffstatbestand laut Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg erfullt:

Durch Gelandemodellierung, Flachenversiegelung und sonstige Flacheninanspruch-
nahme wird die Bodengestalt derart verandert, dass die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes und des Landschaftshbildes erheblich und nachhaltig beeintrachtigt
werden kann.

Flacheninanspruchnahme:

Vorh. Vegetation / Nutzung Flache, ca.
Ackerflachen 18,45 ha
Anteil Hecken (824a-Biotop) sudl. der L 99 0,09 ha
intensive Mahwiese 1,03 ha
Schotterweg 0,03 ha
Boschungen/Verkehrsgriin 1,18 ha
asphaltierte Wege / Stral3en 0,89 ha
Summe 21,67 ha
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Ansatz zur Berechnung des Flachenverlustes:

max. Uberbaute Flache: 10,71 ha (= 70 % des Nettobaulandes von 15,3 ha)
Verkehrsflachen: 2,89 ha

Versiegelung: 13,60 ha

Abzuglich der bestehenden, asphaltierten Verkehrsflachen (ca. 0,89 ha) ergibt sich
eine Neuversiegelung von ca. 12,71 ha.

Fir die Ermittlung des Verlustes beziglich Bodenfunktionen sind die teilweise versie-
gelten Flachen von 1,5 ha mit anzurechnen (12,71 ha + 1,5 ha = 14,21 ha Verlust an
Bodenfunktionen).

In der im Grunordnungsplan enthaltenen Tabelle werden den verschiedenen Eingrif-
fen durch das Vorhaben MalRnahmen zur Minimierung, zum Ausgleich und Ersatz
gegenibergestellt. Die Konfliktsituationen werden vor dem Hintergrund betroffener
Funktionen von Natur und Landschaft bewertet. Nachfolgend werden die Ergebnisse
dieser Bewertung zusammenfassend dargestellt:

Die Bebauung bedingt eine unmittelbare Flacheninanspruchnahme von Ackerflachen
und einer Wiese und fuhrt zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft.

Minimierung und Vermeidung von Eingriffen:

Durch die Festsetzung des offen zu haltenden Grundstuckanteils, Anlage von Versi-
ckerungsmulden auf den privaten Grundstiicken, Vermeidung von Flutlichtanlagen
am ostlichen Gebietsrand, Einbindung des 6stlichen Gebietsrandes mit einer durch-
gehenden 3-reihigen Heckenpflanzung mit standortgerechten Pflanzen, Erhalt der
rad- und ful3laufigen Wegeverbindungen lassen sich Eingriffe zum Schutzgut Boden /
Wasser / Arten und Biotope und Erholung/Landschaftsbild minimieren.

Beeintrachtigungen und Verluste ergeben sich v.a.

- durch die Versiegelung bislang offener Flachen (ca. 14,21 ha) mit erheblichen
Auswirkungen auf die Bodenfunktionen (insbesondere Ausgleichskdrper im Was-
serkreislauf) und die Grundwasserneubildung.

- Durch den Verlust und die Beeintrachtigung der Biotopfunktionen fir Vogel (Feld-
lerche) und Laufk&fer.

Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen:

Als AusgleichsmaflRnahmen der verbleibenden Beeintrachtigungen und Verluste wer-
den die Einbindung des 06stlichen Gebietsrandes (Durchfuhrung im Zuge der Er-
schlielBung) und die Durchgriinung des Baugebietes durch private Pflanzgebote fir
Baume und Geholzgruppen sowie die Extensivierung von Nutzungen im Bereich des
geplanten RRB und am ndrdlichen Gebietsrand festgesetzt. festgesetzt.
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5.3

Fur verbleibende Defizite bezlglich Schutzgut Arten und Biotope werden vertraglich
festgelegte ErsatzmalRnahmen im Raum sidlich des Unterwaldes bis zum ,Offenbur-
ger Windfang" durchgefiihrt. Die Anlage der Biotope fur Feldlerche und Laufkéafer sol-
len innerhalb von 4 Jahren umgesetzt werden. Zur langfristigen Sicherung der neu
anzulegenden Flachen werden 25 Jahre angesetzt.

Fazit:

Ziel der landschaftspflegerischen MalRnahmen ist es, dass nach Beendigung des Ein-
griffs keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
verbleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder hergestellt ist.

Dieses Ziel wird durch die geplanten Mal3nahmen unter Einbeziehung der erforderli-
chen Ersatzmafinahmen weitestgehend erreicht.

Der Eingriff durch die geplante Bebauung kann mit den beschriebenen Mal3nahmen
zur Vermeidung und zur Kompensation zu erwartender Beeintrachtigungen bis auf
das verbleibende Kompensationsdefizit beziglich der Bodenfunktionen Standort flr
Kulturpflanzen, Verlust als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fur
Schadstoffe sowie das Schutzgut Wasser (Grundwasserneubildung) als kompensiert
i.S. von § 1la BauGB bzw. den 88 10 und 11 NatSchG B.-W. gewertet werden.

Ingenieurgeologisches / Hydrologisches Gutachten

Im Auftrag des Zweckverbandes 'Gewerbepark Raum Offenburg' hat das Institut fr
angewandte Geologie, Willstatt 2002 ein ingenieurgeologisches / hydrologisches Er-
schlieBungsgutachten erarbeitet, um Kenntnisse Uber die oberflichennahe, bau-
werksrelevante Schichtenfolge, den daraus abzuleitenden bodenmechanischen Ei-
genschaften sowie Uber die regionalen Grundwasserverhaltnisse zu erlangen.

Zur Erkundung der Zusammensetzung der anstehenden Lockergesteine wurden 5
Probeldcher ausgehoben, ergéanzend wurden 9 Rammkernsondierungen mit einer
maximalen Eindringtiefe von 4,0 m unter Flur abgeteuft. Fir die Beurteilung der Ver-
sickerungsfahigkeit wurden insgesamt 4 Versickerungsversuche durchgefihrt.

Als Untersuchungsergebnisse kdnnen zusammengefasst werden:

A Schichtenfolge / bodenmechanische Eigenschaften

Folgende Bodenschichten wurden festgestellt (von oben nach unten):

- Mutterboden bis ca. 0,5 m

- Auelehm ca. zw. 0,5 m und 1,8 m anstehend, Schichtdicke unterschiedlich

- Schwemmsande, stark wechselnd in ihrer M&chtigkeit
(bis zu max. 3,20 m Tiefe bzw. dem totalen Wegfall der Schwemmsandschicht)

- guttragféahiger Rheinschotter in Tiefen zwischen 0,5 m und 1,8 m (in einem Fall
erst bei 3,2 m nach Sandlinse)
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Sollten an den rolligen Untergrund durch hohe Bodenpressungen, z.B. durch schwere
Maschinenfundamente zu erwarten oder besonders setzungsempfindliche Bauten er-
hohte Erwartungen gestellt werden, sollten weitergehende Untersuchungen durchge-
fuhrt werden.

Im Bereich des Flurstiicks 7620 wurde eine grof3flachige Auffillung festgestellt. Wei-
tergehende Untersuchungen bzgl. der Eignung als Baugrund werden empfohlen.

Im Rahmen der Aufschlussarbeiten wurde ein zusammenhéangender Grundwasser-
spiegel etwa bei 3,0 m unter aktueller GOK angeschnitten. Angesichts der zum Zeit-
punkt herrschenden Witterungsverhaltnisse ist dieses Niveau als oberer Bereich der
normalen GW-Wechselzone einzustufen.

B Versickerung

Auf Grundlage der im Planungsgebiet ermittelten Rahmenbedingungen ist eine Versi-
ckerung von Tagwassern grundsatzlich realisierbar.

Vor einer endgultigen Festlegung und als Grundlage fir die Ausbildung und Bemes-
sung der Sickeranlage sollten im Vorfeld in dem betreffenden Gelandeabschnitt eine
begrenzte Anzahl angepasster Versickerungsversuche gefahren werden.

Generell kommen fir die gezielte, dezentrale Versickerung vier verschiedene Anla-
gearten in Frage, die nachfolgend in der Rangfolge entsprechend ihres Gefahrdungs-
potentials aufgelistet sind:

1. Flachenversickerung

2. Muldenversickerung

3. Rigolen- und Rohrversickerung, Sickerkasten

4. Schachtversickerung

In Baden-Wirttemberg ist im Normalfall eine Schachtversickerung aufgrund des ho-
hen Gefahrdungspotentials nicht genehmigungsfahig. Uber eine Versickerung von
Tagwassern Uber Rigolen, Rohre oder Sickerkdsten wird von den Fachbehorden im
Einzelfall entschieden.

Nachfolgend werden daher die beiden Varianten der in Baden-Wirttemberg haupt-
sachlich genutzten Versickerungsmethoden betrachtet.

1. Flachenversickerung

Bei der Flachenversickerung mittels durchlassig befestigter Oberflache, z.B. durch
Betongittersteine ist keine ausreichende Speicherméglichkeit gegeben. Bei Betongit-
tersteinen, deren durchbrochener Anteil 30 — 40 % der Flache ausmacht, sollte das
Fullmaterial demnach eine entsprechende Durchlassigkeit besitzen.

Die Flachenversickerung ist bei entsprechendem Unterbau grundsatzlich in weiten
Teilen des gesamten Planungsgebietes anwendbar.
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5.4

2. Muldenversickerung

Versickerungsmulden sollten so bemessen sein, dass sie nur kurzfristig unter Einstau
stehen, da sonst eine Kollomatierung (Verschlickung und Verdichtung) der Oberfla-
che zu befirchten ist. Um eine gleichmaRige Verteilung des Wassers zu erreichen,
missen Sohllinien und —flachen maoglichst horizontal liegend hergestellt und unterhal-
ten werden. Grof3e oder lange Mulden sind insbesondere bei vorhandenem Bodenge-
falle durch Bodenschwellen zu unterbrechen.

Die Ausbildung flacher Versickerungsmulden mit Sickerpackungen aus Grubenkies
kénnen grundsatzlich fir das gesamte Baugebiet als geeignet eingestuft werden.

Schalltechnische Untersuchung fiir das Plangebiet

Aus den Schalltechnischen Untersuchungen zum 6-streifigen Ausbau der BAB 5 und
zur Neubaustrecke der Rheintalbahn geht hervor, dass im Plangebiet teilweise die
Grenzwerte der 16. BlImschVO Uberschritten und somit LarmschutzmalRnahmen er-
forderlich werden.

Um die Auswirkungen auf das Plangebiet zu konkretisieren, gerade auch bzgl. der
Uberlappung der verschiedenen Larmquellen, wurde im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens "Gewerbepark Raum Offenburg - Teilgebiet Schutterwald BA 1" unter
Beriicksichtigung der Larmemissionen der BAB A 5, der L 99 sowie der DB-Strecke
Karlsruhe-Basel eine schalltechnische Untersuchung aufgestellt (Blro Koehler, Leut-
wein und Partner / Karlsruhe). Die Ergebnisse sind nachfolgend zusammengefasst:

Die zu erwartenden Larmemissionen und -immissionen wurden entsprechend der
geltenden Richtlinien Schall-03 (Ausgabe 90) berechnet und nach DIN 18005 bzw.
der 16. BImSchV beurteilt.

Die Eingangsdaten fiir die Berechnungen der Larmemissionen der BAB A 5 im Be-
reich des Untersuchungsgebietes wurden von der schalltechnischen Untersuchung
im Rahmen der Planfeststellung der BAB A 5 Frankfurt-Basel, Ausbau auf sechs
Fahrstreifen, Streckenabschnitt AS Appenweier/AS Offenburg vom Januar 2004
durch die Ingenieurgemeinschaft RS Ross, Scharbert, Wilke, Achern, im Auftrag der
StralRenbauverwaltung Baden-Wiurttemberg, Regierungspréasidium Freiburg, Uber-
nommen.

Zur Ermittlung der Emissionen auf der dstlich des Gebietes liegenden Bahnstrecke
Karlsruhe-Basel wurden die Unterlagen zum Raumordnungsverfahren einschlief3lich
Umweltvertraglichkeitsuntersuchung vom Juni 2001 zum Aus- und Neubau der Stre-
cke Karlsruhe-Basel, Streckenabschnitt 7.1 Offenburg-Siid, der DB Bauprojekt Deut-
sche Bahn-Gruppe, Anhang 2, Teil A, ausgewertet. Nach Angaben der Deutschen
Bahn im Rahmen der Offenlage wurden die aktuellen Zugzahlen 2004 in die schall-
technische Untersuchung eingearbeitet.
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Nach Absprache wurden dabei die als realistischer einzustufenden Belastungen der
Bestandsvariante angesetzt, zumal fiir den geplanten Ausbau der Strecke keine ak-
tuellen Prognosewerte vorliegen. Es ergibt sich unter Berlcksichtigung der angege-
benen Zugbelastungszahlen und einem Korrekturwert von 2 dB(A) fir die Gleisart Be-
tonschwellen im Schotterbett ein Emissionspegel L. von 75,4/76,2 im Tages-
/Nachtzeitraum. Es wurde dabei von einer Hochstgeschwindigkeit von 160 km/h auf
dem untersuchten Streckenabschnitt ausgegangen. Weitere Zuschlage wurden nicht
vergeben.

Fur die Verkehrsbelastung auf der L 99 wurden die Ergebnisse der Bundesverkehrs-
zahlung 2000 herangezogen und mit einem Faktor von 1,15 auf das Prognosejahr
2015 hochgerechnet. Es ergeben sich demnach fir das Jahr 2015 Verkehrsbelastun-
gen von:

Durchschnittliche tagliche Verkehrsmengen

DTV 13.570 Kfz/24h

LKW-Anteil nach RLS-90 Tageszeitraum p, = 20 %
Nachtzeitraum p,= 10 %

Geschwindigkeit PKWv = 70 km/h

LKW v = 60 km/h
Korrektur StraRenoberflache in Dsiro = - 2 dB(A)

Weitere Zuschlage wurden nicht vergeben.

Es ergibt sich ein Emissionspegel nach RLS-90 L. = 66,4/55,7 dB(A) in Tages-
/Nachtzeitraum.

Es ergeben sich fir den Gesamtverkehrslarm bei Uberlagerung von StraRen- und
Schienenverkehrslarm im Tageszeitraum nur in westlichen Randbereichen Uber-
schreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV. Im Nachtzeitraum ergeben sich, bis
auf einen nordwestlichen Bereich, im gesamten Gebiet Uberschreitungen der Grenz-
werte der 16. BImSchV.

Aufgrund der Uberschreitungen der als Grenze des Zumutbaren angesehenen
Grenzwerte der 16. BImSchV sind passive Schallschutzmalinahmen an den Gebéau-
den zu treffen und im Bebauungsplan festzusetzen.

Die Anforderungen an die erforderliche Luftschalldammung gegeniber Aufl3enlarm
wird in der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) durch verschiedene Larmpegelbe-
reiche festgelegt. Diese ergeben sich dem "maf3geblichen AuRenlarmpegel”, der sich
aus dem Beurteilungspegel des Tageszeitraums und einem Additionszuschlag von
3 dB(A) ergibt. Es ergeben sich somit Larmpegelbereiche fir die einzelnen Gebaude-
fronten im Untersuchungsgebiet, wie in Anlage 2 der Schalltechnischen Untersu-
chung (s. Anlage) dargestellt. Dabei wurde das Gebiet in einen westlichen und einen
Ostlichen Bereich untergliedert. Fir die direkt zur BAB A 5 gelegenen Gebaudefron-
ten im westlichen Teilbereich ergibt sich der Larmpegelbereich V. Fir die nach Nor-
den, Osten und Suden ausgerichteten Gebaudefronten des westlichen Teilbereichs
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6.1

wie fur samtliche Gebaudefronten im &stlichen Teilbereich ergibt sich der Larmpegel-
bereich IV.

In der DIN 4109, Tabelle 8, wird fir die einzelnen Larmpegelbereiche nach verschie-
denen Nutzungen der Raumarten unterschieden. Dabei sind fiir Biroraume u.a. nied-
rigere Anforderungen als fur Aufenthaltsraume in Wohnungen vorgesehen. Dabei ist
davon auszugehen, dass bei herkémmlichen RaumgréRen und AulRenbauteilen und
Ublichen Wand-/Fensterflachenverhaltnissen sich, wenn Uberhaupt, nur geringfugig
hohere Kosten fir SchallschutzmalBnahmen aufzubringen sind, gegeniber Fenstern
und Bauteilen, die aus Warmeschutzgriinden erforderlich sind.

Nach den Ermittlungen der Schalltechnischen Untersuchung sollten im Bebauungs-
plangebiet keine Wohnnutzung zugelassen werden, da im Bebauungsplangebiet
praktisch keine "ruhige" Gebaudeseite gegeben ist. Sollten in Ausnahmeféllen Woh-
nungen genehmigt werden ist festzusetzen, dass Aufenthalts- oder Schlafrdume mit
Fremdbeluftungen ohne oder mit nur geringem Eigengerausch auszustatten sind. (s.
dazu auch Ziffer 7.4 der Begrindung)

Sonstige Fachgutachten (Zusammenfassung)
Schalltechnische Untersuchung zum sechsstreifigen Ausbau der BAB A5

Im Auftrag des Regierungsprasidium Freiburg wurde von der Ingenieurgemeinschaft
Ross, Scharbert, Wilke (Achern) eine schalltechnische Untersuchung zum sechsstrei-
figen Ausbau der BAB A5 zwischen den Anschlussstellen Appenweier und Offenburg
durchgefihrt.

Dieser Ausbau ist als "wesentliche Anderung von éffentlichen Straen" einzuordnen.
Dabei sind die vorgegebenen Grenzwerte der 16. BImSchV zu berlicksichtigen: fir
Gewerbe- und Industriegebiete gilt fir den Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) ein Grenzwert
von 69 dB(A), fur die Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr) ein Grenzwert von 59 dB(A).

Die Berechnungsergebnisse liegen jeweils fur das Analysejahr 2002 (Bestand mit 4
Fahrstreifen) und das Prognosejahr 2015 (nach 6-streifigem Ausbau) vor.

Fur das Analysejahr 2002 enthélt die Statistik des Ministeriums fur Umwelt und Ver-
kehr Baden-Wurttemberg folgende Werte:

- durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke 65.989 Kfz / 24h
- mal3gebender LKW-Anteil Gber 2,8 t, tags 18,7 %
- malgebender LKW-Anteil tGber 2,8 t, nachts 36,1 %

Fur das Prognosejahr 2015 wurden folgende Werte angenommen:

- durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke 76.000 Kfz / 24h
- mal3gebender LKW-Anteil Gber 2,8 t, tags 25 %
- mafRgebender LKW-Anteil tber 2,8 t, nachts 45 %
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Weiterhin wurde flr das Prognosejahr 2015, nach Ausbau der Autobahn, ein larm-
mindernder Fahrbahnbelag angenommen.

Aus den o.g. Werten ergibt sich fur das Analysejahr 2002 ein Emissionswert von 78,5
dB(A) tags und 73,6 dB(A) nachts, flr das Prognosejahr 2015 ein Emissionswert von
77,7 dB(A) tags und 72,7 dB(A) nachts. Dies bedeutet, dass trotz héherem Ver-
kehrsaufkommen der Emissionswert aufgrund des larmmindernden Fahrbahnbelags
um 0,8 dB(A) niedriger sein wird.

Zur Beurteilung der Larmeinwirkung/Immissionswerte wurden fir ausgewahlte Punkte
in den betroffenen Ortschaften Griesheim, Weier, Waltersweier, im Stadtteil Kreuz-
schlag OG und in Schutterwald die Mittelungspegel fir Tag und Nacht sowohl fur die
Analyse 2002 als auch fur die Prognose 2015 berechnet. Die Ergebnisse liegen in
umfangreichen Ergebnistabellen vor.

Darlber hinaus wurden zur besseren Visualisierung der Larmwerte Rasterlarmkarten
erstellt, aus denen abgestuft Bereiche mit gleichem Larmpegelwert ersichtlich sind.

Fur das Plangebiet des Bebauungsplans 'Gewerbepark Offenburg — Teilgebiet Schut-
terwald BA 1' liegt nur die Darstellung der Rasterlarmkarten vor. Daraus lassen sich
folgende Ergebnisse ablesen:

1 fir das Analysejahr 2002
- Grenzwert-Uberschreitung tags
in einem Streifen von ca. 100 m ab der auReren Grenze der ausgebauten A5
- Grenzwert-Uberschreitung nachts
in einem Streifen von ca. 220 m ab der auReren Grenze der ausgebauten A5
2 fur das Prognosejahr 2015
- Grenzwert-Uberschreitung tags
in einem Streifen von ca. 50 m ab der aulReren Grenze der ausgebauten A5
- Grenzwert-Uberschreitung nachts
in einem Streifen von ca. 200 m ab der auReren Grenze der ausgebauten A5

Im Bereich des Plangebiets sind aktive Larmschutzmal3hahmen nicht vorgesehen.
Die Uberschreitung der Grenzwerte muss durch passive LarmschutzmaBnahmen
ausgeglichen werden.

Hierzu dient die Schallddammung der AuRRenbauteile, d.h. AuBenwande, Dacher,
Fenster, Turen, Rolladenkasten bzw. Luftungseinrichtungen. In dieser Aufzahlung
spielen die Fenster zweifellos die wichtigste Rolle. Fiir eine genaue Berechnung des
Schallddmm-MalRes bzw. des Larmpegelbereiches bendtigt man genaue Daten fir al-
le Umfassungsbauteile und die Nutzung der betroffenen Raume. Eine detaillierte Be-
rechnung kann daher erst nach Kenntnis aller relevanten Daten, d.h. auf Grundlage
des konkreten Bauvorhabens durchgefuihrt werden.

Im Bebauungsplan sind die Bereiche gekennzeichnet, in denen eine Grenzwertiiber-

schreitung vorliegt. Im Rahmen des Bauantrages sind entsprechende MalRnahmen
nachzuweisen.
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6.2

Schalltechnische Untersuchung zum Ausbau der Bahnstrecke KA - Basel

Im Rahmen des Raumordnungsverfahrens fir den Ausbau der Bahnstrecke Karlsru-
he — Basel / Teilbereich sidl. Offenburg liegt eine Schalltechnische Untersuchung
bezogen auf das Bestandsjahr 2003 sowie das Prognosejahr 2012 vor.

Gegenstand des Raumordnungsverfahrens sind die Varianten A 3 und B 5:

Variante B 5 sieht den Neubau von 2 zusatzlichen Gleisen fur den Guterverkehr vor,
wobei die Streckenflihrung zunachst auf der Schwarzwaldbahn erfolgt, dann bei El-
gersweier nach Westen abzweigt und schliel3lich bei Hofweier / Niederschopfheim auf
die Trasse der Rheintalbahn einschwenkt (in paralleler Fiihrung der bestehenden
beiden Bahngleise). Der Nahverkehr wird mit dem Fernverkehr auf den bestehenden
2 Gleisen der Rheintalbahn abgewickelt; die Strecke muss fiir die héheren Ge-
schwindigkeiten entsprechend erttichtigt werden.

Variante A 3 sieht den Neubau von 2 zusatzlichen Gleisen in Blundelung mit der be-
stehenden Rheintalbahn vor, der Neubau erfolgt ab dem Abzweig der Schwarzwald-
bahn. Die NBS verlauft westlich parallel zur bestehenden Rheintalbahn mit einer Pla-
nungsbreite von 11,60 m bis 12,50 m.

Grundlage der Untersuchung sind die vorhandenen bzw. fir das Prognosejahr ange-
nommenen Zugzahlen. Fur das Teilgebiet Schutterwald des GRO sind die Bestands-
werte sowie die Gesamtsumme der Variante A 3 zu beachten. Insgesamt wird ein
leichter Ruckgang der Personen — Fernverkehrsziige von insgesamt 64 auf 57 Zlge
prognostiziert, gleichzeitig ein enormer Zuwachs innerhalb des Personen — Nahver-
kehrs von 63 auf 130 Zlge.

Weiterhin wird ein Zuwachs im Bereich des Giterverkehrs von derzeit 147 Zigen auf
200 zZuge angenommen, besonders hervorzuheben ist jedoch die erwartete Ver-
schiebung der Giterziuge in den Nachtzeitraum: bisher nachts 58 Ziige, tags 89 Zu-
ge, in der Prognose nachts 122 Ziige, tags 78 Zlge.

Zusammenfassung der Zugzahlen: Bestand und Prognose (Stand 2001)

Fernverkehr Nahverkehr Guterverkehr Summe

(ICE, IC, EC) (RE, S) (G2)

Tag Nacht |Tag Nacht |Tag Nacht |Tag Nacht
Bestand 51 13 54 9 89 58 194 80
Variante A 3 40 17 - -- 18 42 58 59
Neubaustrecke
Variante A 3 - - 114 16 60 80 174 96
Gleise Bestand
Variante A 3 40 17 114 16 78 122 232 155
Summe
Bestand 2004 52 8 58 10 86 60 196 78
(Nachtrag)
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7.1

Da der Nachtzeitraum als der kritischere Zeitraum eingestuft wurde (héhere Emissi-
onswerte aufgrund des héheren Glterzugverkehrs bei gleichzeitig strengeren Grenz-
werten) sind im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung nur die Beurteilungs-
pegel (Isophone) fiir die Nacht in den Karten dargestellt.

Tagwerte liegen nur fir den Bereich der Ortslagen bezogen auf einzelne Immissi-
onsmesspunkte vor, nicht jedoch fur den Bereich der freien Flur, d.h. fir das Plange-
biet GRO / Schutterwald.

Anhand der Darstellung der Isophonen fir die Nacht lasst sich flr das Plangebiet fol-
gendes Ergebnis festhalten.

Bezogen auf die Bestandssituation werden die Grenzwerte der 16. BImSchVO im
Nachtzeitraum nicht tberschritten, bezogen auf die Prognose jedoch ergibt sich eine
Uberschreitung fur den Nachtzeitraum im siidostlichen Bereich des Plangebiets.

Um fiir die vorliegende Bebauungsplanung auch eine Aussage fur den Tageszeit-
raum zu erhalten, wurde das Ingenieurblro Koehler, Leutwein u. Parther vom Zweck-
verband beauftragt, anhand der o0.g. Zugzahlen eine mdgliche Uberschreitung der
Grenzwerte nach 16. BImSchVO bzw. der Orientierungswerte der DIN 18005 zu pru-
fen. Folgendes Ergebnis kann festgehalten werden:

Maf3geblich fur beide untersuchten Falle (Bestand und Variante A 3) sind die Belas-
tungen im Nachtzeitraum, im Tageszeitraum werden im Bebauungsplangebiet gerin-
gere Belastungen vorliegen als dies der Larm-Isophonenkarten der schalltechnischen
Untersuchung zum Raumordnungsverfahren der Neubaustrecke zu entnehmen ist.
Im Bebauungsplangebiet ist im Tageszeitraum mit LArmbelastungen zu rechnen, die
unterhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbegebiete fur den Tag (65
dB(A)) gegeben sind.

Eventuell zu treffende LarmschutzmalRnahmen sind auf die maf3geblichen Belastun-
gen im Nachtzeitraum auszurichten. Es wird darauf hingewiesen, dass die zu diesem
Zweck ermittelten Emissionspegel nur zum relativen Vergleich zwischen Tages- und
Nachtzeitraum und nicht zur Ermittlung von prazisen Immissionspegeln.

Stadtebauliche Konzeption

Ubergeordnete stadtebaulich-gestalterische Zielsetzungen

Das Plangebiet eignet sich aufgrund seiner Lage insbesondere fiir die Bereitstellung
groR3flachiger Industrieflachen, fur die wie bereits erlautert im Raum Offenburg ein er-
hohter Bedarf besteht.

Gleichzeitig wird mit der Planung in einen bisher freien Landschaftsraum eingegriffen,

der in dem fiur die Naherholung genutzten Bereich sudlich von Offenburg durchaus
wahrgenommen wird. Durch die grinordnerischen Festsetzungen sowie der Staffe-
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7.2

lung in Gebaudehdhe und Ausnutzung der Grundstlicke soll die Eingriinung der Be-
bauung gesichert werden.

Weiterhin sind in der stadtebaulichen Planung folgende Vorgaben beriicksichtigt:

- Verlauf der 110-kV-Leitungen

- langfristige Planungen des BAB-Anschlusses Offenburg Siid und des Sidzubrin-
gers

- sechsstreifiger Ausbau der BAB A5

Okologie und Ausgleich
Die Abwagung der verschiedenen Belange fiihrt zu folgendem Ergebnis:

Um eine Eingrinung des sehr grof3flachig strukturierten Gebietes zu sichern, werden
die griinordnerischen Festsetzungen, unter Ziffer 3.1 des GOP in die bauplanungs-
rechtlichen Festsetzungen unter Ziffer 10 des Bebauungsplans (lbernommen. Insge-
samt fihren die unter Ziffer 3.1 GOP festgesetzten Pflanzgebote zu einer Minimie-
rung des Eingriffs.

Das Pflanzgebot hinsichtlich der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen wird im Be-
bauungsplan unter Ziffer 10.2.1 auf die dstlichen nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen, die nicht von den Festsetzungen unter Ziffer 11 betroffen sind, begrenzt.

Die festgesetzten Bepflanzungen am besonders sensiblen dstlichen und sidlichen
Gebietsrand dienen dem Ausgleich des verursachten Eingriffs (Ziffer 11.1.1 u. 11.1.2
! GOP: Ziffer 3.2 Bereich A u. F). Um eine frihzeitige und einheitliche Realisierung
entsprechend den Festsetzungen zu gewahrleisten, werden die Pflanzungen zur
landschaftlichen Einbindung am dstlichen Gebietsrand vor Verkauf der Grundstiicke
durch den Zweckverband angelegt. Im Bereich von notwendigen Zufahrten wird die
Pflanzung dann ggf. wieder entfernt.

Um weiteren Ausgleich innerhalb des Plangebiets zu schaffen, wird die naturnahe
Gestaltung des Regenriuckhaltebeckens aus den Festsetzungen des Grinordnungs-
plans in die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans tbernom-
men (Ziffer 7 und Ziffer 11.1.3 / GOP: Ziffer 3.2 Bereich B).

Um die Bepflanzung mit standortgerechten Arten zu gewahrleisten wird die im Grin-
ordnungsplan enthaltene Artenliste fur Gehdlzpflanzungen als Anlage 2 in den Be-
bauungsplan Gbernommen.

Die vorgenannten Mal3hahmen zur Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffs in-

nerhalb des Plangebiets reichen nicht aus, um der Eingriffsregelung nach BNatSchG
und NatSchG Baden-Wirttemberg gerecht zu werden. Insbesondere fur den Verlust
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7.3

und die Beeintrachtigung der Vogel-Biotope (Feldlerche) und der Laufkafer sind Er-
satzmaf3hahmen aul3erhalb des Plangebiets erforderlich.

Fur verbleibende Defizite bezlglich Schutzgut Arten und Biotope werden vertraglich
festgelegte ErsatzmalRnahmen im Raum sidlich des Unterwaldes bis zum ,Offenbur-
ger Windfang“ durchgefiihrt. Die Anlage der Biotope fir Feldlerche und Laufkéafer sol-
len innerhalb von 4 Jahren umgesetzt werden. Zur langfristigen Sicherung der neu
anzulegenden Flachen werden 25 Jahre angesetzt. Folgende Ersatzmaflnahmen sol-
len durchgefuhrt werden:

Herstellen von Ackerrandstreifen und feuchten Mulden (Blanken), Umwandlung be-
stehender Ackerflachen in extensives Griunland, Extensivierung der Ackernutzung,
Stillegung von Ackerflachen.

VerkehrserschlieBung

Das Gewerbe- und Industriegebiet wird vorerst an die L 99 angebunden, mittelfristig
ist die Anbindung zur L 99 Uber einen Kreisel vorgesehen. Langfristig ist die Anbin-
dung an den projektierten Stdzubringer (B3/B33 — BAB 5) geplant. Damit besteht
dann auch ein optimaler Anschluss an die BAB Ab.

Bei Realisierung der soeben erlduterten mittel- und langfristigen Anbindung mit der
damit einhergehenden Bebauung des nun als Landwirtschaftsflache festgesetzten
nordlichen Bereichs (ll) ist die Beibehaltung einer mdglichst direkten Geh- und Rad-
wegeverbindung vom Gewerbegebiet zur L 99 / Bushaltestelle sowie eine attraktive
Radwegeverbindung von der L 99 nach Osten zur Bahnunterfilhrung zu gewahrleis-
ten.

Die eigentliche ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt Gber eine Stichstral3e, die im
Verlauf des derzeit bestehenden Wirtschaftsweges in einer Breite von 7,50 m plus
1,50 m Gehweg ausgebaut wird. Am Ende der StichstralRe ist ein Wendehammer mit
einem Radius von 12,5 m zuziglich einem umlaufenden Gehweg von 1,50 m, der als
Freihalteflache gilt, vorgesehen.

Die Stral’en- und ErschlieBungsplanung wird vom Blro Weissenrieder bearbeitet und
entsprechend in den Bebauungsplan tbernommen. Der Anschlusspunkt an die L 99
wird vom Blro Ross, Scharbert, Wilke geplant.

Die langfristige Trassenfihrung des Sudzubringers mit der Anschlussstelle Offenburg
Sud sind im Bebauungsplan als Hinweis enthalten. Sie stellt die von den betroffenen
Gemeinden favorisierte Variante dar und wird derzeit mit den zusténdigen Behorden
erortert.

38



B-PLAN ‘Gewerbepark Raum Offenburg - Teilgebiet Schutterwald BA 1 ANLAGE 3: BEGRUNDUNG BEBAUUNGSPLAN

7.4

7.5

Der im ndrdlichen Drittel querende Wirtschaftsweg, der zu einer Dienstzufahrt der Au-
tobahnmeisterei zur A 5 fihrt, soll teilweise ausgebaut werden. Dies ermdglicht bei
Bedarf eine kleinteiligere Strukturierung der angrenzenden Grundstiicke. Der verblei-
bende westliche Teil der Behelfszufahrt ist dem 6ffentlichen Verkehr nicht zuganglich
und daher als Privatstral3e dargestellt.

Die Ubrigen Wirtschaftswege dienen vorwiegend der Unterhaltung der offenen Re-
genwasserkanale und sind als Wiesenwege / Schotterwege angelegt. Ihr Zugang ist
Uber das bestehende und geplante Wegenetz — ohne Benutzung der Behelfszufahrt
zur Autobahn — gewahrleistet.

Die neue ErschlieBungsstralRe liegt geringfiigig Uber dem vorhandenen Gelande. Die
auf der Ostseite erforderlichen Anbtschungen liegen innerhalb des Flurstiicks des
derzeit bestehenden Wirtschaftsweges, die Ostlich angrenzenden, auf3erhalb des
Plangebiets liegenden Flurstiicke sind davon nicht betroffen.

Die erforderlichen Auffiillungen der neu entstehenden Gewerbegrundstiicke wurden
vom Bilro Weissenrieder geprift: die aufzufillenden Hohen liegen bis auf eine Aus-
nahme (Gelandesenke im nordlichen Bereich) unter 1,0 m und sind damit als unprob-
lematisch und zumutbar anzusehen.

Die ostlich an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
kénnen separat Uber die dort bestehenden Wege erschlossen werden.

Larmschutz

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung des Buros Koehler, Leutwein
und Partner wurden im wesentlichen bericksichtigt und in die bauplanungsrechtli-
chen Festsetzungen unter Ziffer 10.1 aufgenommen.

Entgegen den Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung werden Wohnnut-
zungen im Plangebiet nicht vollstandig ausgeschlossen sondern es ist pro Grund-
stiick 1 betriebsbezogene Wohnung zuldssig, um die Unterbringung von Hausverwal-
tern direkt am Standort zu ermdglichen. Fir Aufenthalts- und SchlafrAume wird je-
doch wie empfohlen die Ausstattung mit Fremdbeluftungen festgesetzt.

Ver- und Entsorgung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Das Entwasserungsgesuch wird in

Abstimmung mit dem Landratsamt Ortenaukreis parallel zur vorliegenden Bebau-
ungsplanung bearbeitet.
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7.5.1

7.5.2

Schmutzwasser

Das Schmutzwasserentsorgung des Plangebiets wird an die bestehende Leitung
beim Ponyhof / Schiitzenhaus und damit an das Abwassernetz der Stadtentwéasse-
rung Offenburg angeschlossen.

Der Schmutzwasserkanal in der ErschlieBungsstral3e wird als Freispiegelkanal ver-
legt. Von einem Schmutzwasserpumpwerk wird das Abwasser Uber eine Druckleitung
unter der Bahn hindurch bis zum Ponyhof gepumpt.

Bei der Auslegung des SW-Kanals wurde von einem normalen SW-Anfall von 0,5
I/'s/ha Bauflache ausgegangen, insgesamt ergibt sich ein SW-Anfall von 12 I/s fiir den
vorliegenden BA 1 des Teilgebietes Schutterwald. Insgesamt kann der SW-Kanal
Richtung Ponyhof 20 I/s aufnehmen. Es wird vorgesehen, fir den 2. Bauabschnitt des
Teilgebietes Schutterwald 3.2 einseparates, zweites Schmutzwasserpumpwerk zu
erstellen und an die Druckleitung anzuschlieRen. Die Pumpwerke sollen dann so ge-
steuert werden, dass sie nicht gleichzeitig in die Druckleitung einspeisen. Somit ist
diese Leitung auch zukunftig fir das Schmutzwasser aus dem gesamten Gewerbe-
gebietsbereich 'Schutterwald' ausreichend.

Die Schmutzwasserbeseitigung fiir den Normalbetrieb des vorliegenden 1. Bauab-
schnitts ist demnach gesichert. Bei der Ansiedlung schmutzwasserintensiver Betriebe
muss eine gesonderte Uberpriifung erfolgen.

Oberflachenwasser

Das Regen- bzw. Oberflachenwasser muss nach dem Wassergesetz von Baden-
Wirttemberg nach den oértlich gegebenen Mdglichkeiten bewirtschaftet werden.

Bei den anfallenden Niederschlagswassern ist zu unterscheiden zwischen dem nicht
verschmutzten Niederschlagswasser von Dachflachen und nicht gewerblich genutz-
ten Parkflachen (z.B. Pkw-Stellplatze fir Besucher und Mitarbeiter) und dem Nieder-
schlagswasser der tbrigen, versiegelten, gewerblich genutzten Oberflachen (z.B. La-
gerflachen, Lkw-Stellplatze etc.) und Stral3enflachen.

Nach den Ergebnissen des hydrologischen Gutachtens lasst der Untergrund generell
eine Versickerung zu. Die Versickerung von Niederschlagswassern ist ausschliel3lich
von Dachflachen und nicht gewerblich genutzten Parkflachen erlaubt und soll tber
Versickerungsmulden erfolgen. Die Versickerungsmulden sind von den Grundstiicks-
besitzern auf den Privatgrundstiicken zu bauen und zu planen. Der Nachweis erfolgt
im Rahmen des Entwéasserungsantrags. Zur Errichtung der privaten Versickerungs-
mulden sind die riickwartigen privaten Griunflachen vorgesehen. Sie erhalten einen
Uberlauf an die 6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen.
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Hinsichtlich der nicht gewerblich genutzten Parkflachen ist bei entsprechendem Un-
terbau auch eine Flachenversickerung mittels wasserdurchlassiger Belage moglich.

In diesem Zusammenhang wird auch ausdrtcklich auf die positive Auswirkung exten-
siver Dachbegrinungen hinsichtlich der Regenrickhaltung und Regenwasserver-
dunstung hingewiesen.

Die Niederschlagswasser von gewerblich genutzten Oberflachen und StralRenflachen
werden den offentlichen Entwasserungseinrichtungen zugeleitet: hierzu stehen zum
einen der Regenwasserkanal in der ErschlieBungsstrale zum anderen die offenen,
entsprechend abgedichteten Graben im rickwartigen Bereich zur Verflgung. Zwei
Drittel des Plangebiets orientiert sich dabei in Richtung der offenen Graben, ein Drittel
der Flache entwassert in den Regenwasserkanal.

Da der Abfluss in die Vorfluter aus dem Plangebiet nach der Bebauung den natirli-
chen Abfluss aus der Uberplanten Flache (vor der Bebauung) nicht Uberschreiten
darf, wird im stidwestlichen Bereich des Plangebiets, im Ohr der spateren Auffahrts-
flache der Anschlussstelle Offenburg Std, ein Regenriickhaltebecken (ca. 1230 cbm)
mit Regenklarbecken (ca. 100 cbm), das in Form eines Erdbeckens in die Regen-
rickhalteanlagen integriert ist, errichtet. Damit wird ein Abfluss Qprosser (NAch der Be-
bauung) von 300 I/s erreicht, der dem natirlichen Abfluss vor der Bebauung gleich-
kommt.

Das Regenklarbecken wird erforderlich, da das sudlich angrenzende Grabensystem,
in welches letztendlich die Oberflachenwésser des Gewerbe- und Industriegebietes
eingeleitet werden, im Wasserschutzgebiet Schutterwald, Zone Il A liegt. Vorfluter ist
schlieBlich der Enselbach, der im weiteren Verlauf auch Bruchgraben genannt wird
und stdwestlich von Hofen in den Tiefflachgraben miindet.

Der vorgesehene Regenwasserkanal in der ErschlieSungsstral3e beriicksichtigt in
seiner Dimensionierung die Halfte der Flache des spateren 2. Bauabschnittes.

Die fur die offenen Graben, das Regenriickhaltebecken und das Pumpwerk erforder-
lichen Flachen sind im Bebauungsplan als 6ffentliche Grunflachen festgesetzt. Ledig-
lich fur das erforderliche Pumpwerk ist eine Flache fir Versorgungsanlagen festge-
setzt. Die Trasse des Regenwasserkanals vom Wendehammer bis zum sidlich an-
grenzenden Wirtschaftsweg ist durch ein Leitungsrecht gesichert.

Die Regenwasserableitung der noérdlich und sidlich der Stichstral3e / Behelfszufahrt
Autobahn gelegenen Grundstiicke erfolgt fur die dstlichen Grundstiicke zur Erschlie-
Bungsstralle oder zur StichstralRe hin und fiir die westlichen Grundstticke zu den of-
fenen Wassergraben am westlichen Gebietsrand. Versickerungsflachen fir die ostli-
chen Grundstiicke werden innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen angelegt.
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7.5.3

7.6

7.6.1

7.6.2

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist gesichert. Im Zuge der trinkwasserseitigen Erschlie-
Bung des Gebiets wird von der Offenburger Wasserversorgung GmbH eine Wasser-
versorgungsleitung zur Versorgung der Gemeinde Schutterwald vorgesehen. Sie
verlauft in den offentlichen Verkehrsflachen bzw. ist vom Wendehammer am Ende
der ErschlieBungsstra3e bis zum sudlich angrenzenden Wirtschaftsweg durch ein
Leitungsrecht gesichert.

Wesentliche planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Durch die Lage des Plangebiets zwischen Rheintalbahn und Autobahn besteht fir
das Plangebiet eine relativ hohe Larmbelastung. Das Gebiet eignet sich daher vor-
rangig fir die Ansiedlung von nicht larmempfindlichem Gewerbe. Das nachstgelege-
ne Wohngebiet, der Stadtteil Kreuzschlag der Stadt Offenburg, befindet sich in ca.
600 m Entfernung.

In Berucksichtigung der Wohnnutzung Kreuzschlag mit den angrenzenden Erho-
lungsflachen (Burgwaldsee), wird der nérdliche Bereich als Gewerbegebiet 'GE' fest-
gesetzt, zumal hier aufgrund des vorherrschenden Gebietszuschnittes mit etwas
kleinteiligeren Strukturen zu rechnen ist. Der restliche, Giberwiegende Bereich wird als
Industriegebiet 'GI' festgesetzt.

Die Festsetzungen hinsichtlich der Lagerplatze, der betrieblichen Wohnnutzung und
der Vergnugungsstatten sollen gewahrleisten, dass das Gebiet als ‘echter’ Industrie-
standort genutzt wird, da ja gerade an solchen grof3flachigen Industrieflachen ein er-
hohter Bedarf besteht.

Mal3 der baulichen Nutzung

Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen definiert. Teilweise werden die Bau-
grenzen durch die vorgegebenen Freihaltungen zur Autobahntrasse oder zu den 110-
kV Leitungen bestimmt (s. auch Erlauterungen Pkt. 6.6.4 bis 6.6.6). Weiterhin wird
das Mal3 der baulichen Nutzung bestimmt von der maximal zuldssigen Gebaudehdhe
und der Grundflachenzahl (GRZ). Auch ohne Eintrag im Bebauungsplan gilt geman
BauNVO die Obergrenze der Baumassenzahl von 10,0. Weiterhin sind die Bestim-
mungen der Landesbauordnung hinsichtlich der Abstandsflachen zu berticksichtigen.

Auf die GRZ ist die gesamte private Grundstlicksflache anzurechnen. Aufgrund der
vorgegebenen Freihaltung zur Autobahn und der Beriicksichtigung der 110 kV-
Freileitungen kann die nach BauNVO maximal zulassige GRZ von 0.8 mit den Uber-
baubaren Flachen nicht erreicht werden und wird daher mit 0.7 festgesetzt. Mit der
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7.6.3

nach § 19 (4) BauNVO ebenfalls auf die GRZ anzurechnenden Anlagen, die teilweise
auch auB3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen liegen kdnnen, kann die GRZ
maximal 0.8 betragen.

Fur den Uberwiegenden, mittleren Teil des Plangebiets (Planbereich B1), der vorwie-
gend fur die Ansiedlung groRRer Industriebetriebe vorgesehen ist, wird eine relativ ho-
he Gebaudehohe von 17,0 m zugelassen.

Im rickwartigen Teilbereich (Planbereich B3) wird aufgrund der Nutzungsbeschran-
kung bzgl. der 110 kV-Leitung der DB Energie die Herabstufung der Gebaudehdhe
auf 9,50 m erforderlich. Der Bereich mit 10 m — Radius um die Maststandorte soll
nach den Malgaben der DB Energie von jeglicher Bebauung freigehalten werden:
dies wird durch die Baugrenzen entsprechend berticksichtigt.

Auch im vorderen, der ErschlieBungsstraie zugewandten Bereich wird aufgrund der
Nutzungsbeschrankung bzgl. der 110 kV-Leitung der EnBW die Herabstufung der
Gebaudehohe auf 10,0 m erforderlich (Planbereich B2). Gleichzeitig wird dadurch
auch eine Staffelung zur freien Landschaft hin erreicht.

Im sudlichen Planbereich A wird die maximal zuldssige Gebaudehdhe ebenfalls auf
10,0 m festgesetzt, um auch hier einen Ubergang zur freien Landschaft zu schaffen.

Aufgrund der Kleinteiligeren Struktur, der Nahe zum Wohngebiet Kreuzschlag und
dem Naherholungsbereich des Burgwaldsees sowie der Nutzungsbeschrankungen
der 110-kV-Leitung der DB Energie wird fir den gesamten ndrdlichen Planbereich C
eine maximal zuldssige Gebaudehthe von 9,50 m festgesetzt.

PflanzmalRnahmen

Um die Eingriinung des Plangebietes zu sichern, werden fir die vorderen und rick-
wartigen Grundstlucksflachen sowie fir den sidlichen Gebietsrand Festsetzungen
fur PflanzmalRnahmen getroffen.

Fur die vorderen, 6stlichen Pflanzflachen ist insbesondere eine durchgehende Be-
pflanzung von Bedeutung, um so die entstehende Geb&audefront zur freien, fir die
Naherholung genutzten Landschaft (Konigswaldseen) einzugriinen. Die Uberstellung
mit groRkronigen Baumen ist aufgrund der 110 kV-Leitung nicht méglich. Es wird da-
her ein 10 m -Streifen festgesetzt, auf dem eine durchgehende 3-reihige Hecke zu
pflanzen ist. Entlang der sudlichen Gebietsgrenze wird ein 5 m breiter Streifen fur die
Anlage einer geschlossenen Pflanzung festgelegt.

Diese Pflanzmal3Bhahmen bedeuten gegeniber dem jetzigen Zustand eine Aufwer-

tung, zumal sich der Zweckverband zur vorgezogenen Anpflanzung des 10 m Strei-
fens verpflichtet. Sie werden als Ausgleich fiir den entstehenden Eingriff gewertet und
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werden daher als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Die rickwartigen, westlichen Grundstiicksflachen dienen insbesondere zur Aufnahme
der Versickerungsmulden. Dieser Flachenbereich soll von jeglicher Versiegelung und
anderweitiger Nutzung freigehalten werden. Um die Eingriinung am westlichen Ge-
bietsrand zu sichern, wird entlang den rlckwartigen, westlichen Grundstiicksgrenzen
ein 5 m breiter Streifen zur Schaffung einer geschlossenen Begriinung mit heimi-
schen Strauchern und Baumen 2. Ordnung festgesetzt.

Der betreffende Flachenbereich wird als Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern festgesetzt. Mit den Festsetzungen wird keine nennenswerte Aufwertung
gegenlber dem jetzigen Zustand erreicht, jedoch fiihrt die Freihaltung der Flachen
zu einer Minderung des Eingriffs.

Darliber hinaus werden noch sonstige PflanzmaRnahmen festgesetzt:

Fur die vorderen, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, die zwischen Baugrenze
und dem oben erlauterten 10m — Pflanzstreifen liegen, wird eine Uberstellung mit mit-
telkronigen Baumen je 150 gm festgesetzt. Dies fiihrt zu einer weiteren Eingriinung
der Bebauung.

Um eine innere Durchgriinung des sehr groR3flachig strukturierten Gebietes zu errei-
chen, wird entlang der Grundstiicksgrenzen zum Nachbarn ein Vegetationsstreifen
von jeweils ca. 2,50 m vorgesehen, der mit Strauchern und mittelkronigen Baumen zu
bepflanzen ist.

Nicht gewerblich genutzte Stellplatze, d.h. Parkierungsflachen fiir Mitarbeiter und Be-
sucher sollen gemal den Festsetzungen in Ziffer 10.2.3 mit Baumen Uberstellt wer-
den.

Weiterhin werden folgende Maflinahmen empfohlen:

Fassadenbegriinung: GrbRere verputzte Wandflachen sowie die Wandflachen der
Nebengebaude sollten aus siedlungsklimatischen und asthetischen Grinden mit klet-
ternden und rankenden Pflanzen begriint werden.

Dachbegriinung: Flachdacher sowie flachgeneigte Pultdacher sollten aus siedlungs-
klimatischen mit extensiver, lastarmer Dachbegriinung angelegt werden (z.B. Gras-/
Sedumdéacher). Dachbegrinungen dienen zudem der Rickhaltung des Nieder-
schlagswassers und kénnen sich beim erforderlichen Versickerungsnachweis des an-
fallenden Regenwasser mindernd auswirken.
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7.6.4

7.6.5

Landwirtschaftlich genutzte Flachen,
vorgesehen zur mittel- bis langfristigen Uberplanung

Bereich I: Stdzubringer

Im stdwestlichen Bereich des Plangebiets ist flr die Erstellung der Auffahrt fir die
Anschlussstelle Offenburg Std im Zusammenhang mit dem Sidzubringer im Bebau-
ungsplan eine Freihalteflache gekennzeichnet, die bis zu ihrer endgultigen Nutzung
als landwirtschaftliche Flache genutzt und gepflegt werden soll. Die Freihalteflache
bertcksichtigt die eigentliche StralRenflache mit den erforderlichen Bdschungen und
eine Pufferzone von ca. 20 m bis zur privaten Grundstiicksgrenze, in der ein neu an-
zulegender Wirtschaftsweg zur Unterhaltung der Wassergraben vorgesehen wird.

Bereich Il: Kreisel und neuer Grundstiuckszuschnitt

Der norddstliche Bereich des Plangebiets wird von Bebauung freigehalten und soll
bis zur endgultigen Nutzung als landwirtschaftliche Flache genutzt und gepflegt wer-
den, da sich mit der Erstellung der mittel- bis langfristig vorgesehenen Anbindung
des Plangebiets an den Sidzubringer bzw. an den Sudring / L 99 Uber einen Kreisel,
zusammen mit dem Rickbau der jetzigen Anbindung an die L 99, fiir diesen Bereich
die Mdglichkeit neuer Grundstiickszuschnitte ergibt, die eine wesentlich bessere Aus-
nutzung zulassen als dies nun méglich ware.

Es ist davon auszugehen, dass fir die oben erlauterte Umgestaltung die Anderung
des vorliegenden Bebauungsplans erforderlich wird.

Nutzungsbeschrankung Autobahn / sechsstreifiger Ausbau

Nach dem Bundesfernstraldengesetz ist entlang von Bundesautobahnen ein Streifen
von 40 m von jeglicher Bebauung freizuhalten. Nach dem derzeitigen Planstand wer-
den fur den sechsstreifigen Ausbau der A 5 keine Flachen benétigt, die 6stlich des
bestehenden Wirtschaftsweges entlang der Autobahn bestehen. Eventuell muss mit
den fir die Autobahn erforderlichen Regenwassergraben geringfligig in den Wirt-
schaftsweg eingegriffen werden.

Die Darstellung des Freihaltebereiches wurde in den Bebauungsplan-Entwurf nach-
richtlich ibernommen, mit den Festsetzungen der riickwartigen Baugrenze wird die
Freihaltung gewahrleistet. Auch die geplante Autobahnauffahrt Offenburg Sud ist der
Autobahn zuzurechnen. Dementsprechend wird auch hier die 40 m — Freihaltung mit
der westlichen Baugrenze beriicksichtigt.

Die Anlage des Regenrickhaltebeckens innerhalb der geplanten Auffahrtsflache ist
nach Absprache mit dem Regierungsprasidium Freiburg / Abt. Verkehr mit einem Ab-
stand von mindestens 25 m zum geplanten Fahrbahnrand des 6-Streifigen Ausbaus
der BAB 5 und mindestens 15 m vom Fahrbahnrand der geplanten Autobahnauffahrt
Offenburg Std mdglich.
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7.6.6 Nutzungsbeschrankung 110 kV-Leitungstrassen

110 kV Leitung EnBW

In Abstimmung mit der EnBW soll die vorhandene, das Plangebiet querende 110 kV
Leitung verlegt werden, so dass sie im sudlichen Bereich parallel zur geplanten Er-
schlieBungsstralie verlauft.

Beidseitig der Leitungstrasse ist ein Schutzstreifen von 21 m zu bericksichtigen, fir
den Nutzungsbeschrankungen gelten. Eine Unterbauung bis zu 10 m Gebaudehdhe
ist nach Absprache mit der EnBW jedoch mdéglich. Mit den im Bebauungsplan getrof-
fenen Festsetzungen werden diese Vorgaben beriicksichtigt:

Die Leitungstrasse verlauft innerhalb des vorderen Pflanzstreifens und ist durch ein
Leitungsrecht gesichert. In Bericksichtigung des Schutzstreifens wurde die Gebau-
dehohe im vorderen Bereich des Planbereichs B / B2 und in Planbereich A auf 10,0
m begrenzt.

Da bei einer spateren Beanspruchung des 2. Bauabschnittes mit einer weiteren Ver-
legung der 110 kV Leitung zu rechnen ist und eine mdgliche Variante in der Fortflih-
rung entlang der ErschlieBungsstrale besteht, wurden — neben stadtebaulichen
Grinden — der Pflanzstreifen, die begrenzte Gebaudehthe und das Leitungsrecht
auf der gesamten Lange der ErschlieBungsstral3e beibehalten.

110 kV Leitung DB Enerqie

In Abstimmung mit der DB Energie soll die vorhandene, das Plangebiet querende 110
kV Leitung verlegt werden, so dass sie im westlichen Gebietsrand parallel zur Auto-
bahn und am noérdlichen Gebietsrand parallel zur L 99 verlauft. Jedoch ist auch hier
der 40 m — Freihaltebereich der Bundesautobahn A5 zu beachten.

Nach Absprache mit der fir Verkehr zustandigen Abteilung 4 des Regierungsprasidi-
ums Freiburg kann die Leitung in einen Streifen von 35 m — 40 m gemessen vom
westlichen Rand des autobahnparallelen Wirtschaftsweg verlegt werden.

Beidseitig der Leitungstrasse ist ein Schutzstreifen von 30 m zu beriicksichtigen, fir
den Nutzungsbeschrankungen gelten. Je nach Vorhaben sind auch geringere
Schutzabstande mdglich; dies ist jedoch im Einzelfall zu prifen. Nach Auskunft der
DB Energie ist eine Unterbauung der Leitung bis zu 9,50 m Gebaudehthe mdoglich.
Der Bereich mit 10 m — Radius um die Maststandorte soll nach den MaRgaben der
DB Energie von jeglicher Bebauung freigehalten werden. Mit den im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen werden diese Vorgaben berlicksichtigt.

Die Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen Planbereich B1 und B3
bzgl. der Gebaudehdhe orientiert sich an dem o0.g. Schutzstreifen. In Planbereich C
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wird die maximal zuldssige Gebaudehohe auch aus stadtebaulichen Grinden auf

9,50 m begrenzt.

Bodenordnung

Das gesamte Plangebiet befindet sich in Besitz des Zweckverbandes Gewerbepark
Raum Offenburg. Ein Umlegungsverfahren ist daher nicht erforderlich. Die Neuord-
nung der Grundstiicke erfolgt auf privatrechtlicher Basis.

Stadtebauliche Zahlen / Flachenbilanz

Bruttobauland 216.649,5 gm 100 %
darin enthalten:
Verkehrsflachen 28.989,2 gm 13,38 %
davon o6ffentl. ErschlieBungsstralRe inkl. Gehweg 16.888,8 gm 7,80 %
davon befestigte Wirtschaftswege 3.696,2 gm 1,70 %
davon unbefestigte Wirtschaftswege 7.454,4 gm 3,44 %
davon PrivatstralRe /Behelfszufahrt A 5 949,8 gm 0,44 %
Flachen fir Versorgungsanlagen / Pumpwerk 45,8 gm 0,02 %
Offentliche Griinflachen 11.754,4 gm 5,43 %
(offene Graben, Regenriickhaltebecken)
davon Flachen fir Ausgleichsmalnahmen 5.427,6 gm 251 %
Flachen fir die Landwirtschaft 22.485,4 gm 10,38 %
davon Bereich I: Autobahnanschluss 6.701,7 gm 3,09 %
davon Bereich IlI: spatere Zufahrt L99 (Kreisel) 15.783,7 gm 7,29 %
Nettobauland (Private Grundstticksflachen) 153.374,7 gm 70,79 %
darin enthalten:
Uberbaubare Grundstiicksflache (Baufenster) 113.301,8 gm 52,30 %

davon uberbaubar mit Gebaudehéhe 9,50 m 23.239,9 gm

davon uberbaubar mit Gebaudehéhe 10,0 m 15.992,4 gm

davon uberbaubar mit Gebaudehtéhe 17,0 m 74.069,5 gm
Flachen zum Anpflanzen v. Baumen u. Strauchern 16.602,5 gm 7,66 %
Flachen fir Ausgleichsmalihahmen 7.822,7 gm 3,61 %

47



B-PLAN ‘Gewerbepark Raum Offenburg - Teilgebiet Schutterwald BA 1 ANLAGE 3: BEGRUNDUNG BEBAUUNGSPLAN

10

10.1

Umweltbericht (Auszug)

Fur das gesamte Plangebiet des Gewerbeparks Raum Offenburg wurde von Dipl. Ing.
Horst Dietrich / Freier Landschaftsarchitekt der Umweltbericht aufgestellt. Nachfol-
gend sind die fiur das Teilgebiet Schutterwald relevanten Aussagen zusammenfas-
send dargestellt. Der gesamte Umweltbericht ist als Anlage beigefigt.

Darstellung der wichtigsten gepriften anderweitigen Léosungsvorschlage

Das Gesamtgebiet des Gewerbeparks Raum Offenburg umfasst ca. 116 ha in drei
Teilgebieten, die in verschiedenen Bauabschnitten realisiert werden kénnen. Daraus
ergeben sich theoretisch eine Vielzahl von Standortalternativen fiir die ersten Reali-
sierungsschritte mit unterschiedlichen Umweltauswirkungen insbesondere fir die
Schutzgiter Arten- und Biotopschutz und das Landschaftsbild. Die Griinde, die gegen
die Standortalternativen und fur die gewdahlten Bauabschnitte sprechen werden im
Folgenden dargelegt. (Teilgebiet 1: Stadt Offenburg / nordéstlicher Bereich GRO,
Teilgebiet 2: Gemeinde Hohberg / stidostlicher Bereich GRO, Teilgebiet 3: Gemeinde
Schutterwald / westlicher Bereich GRO)

In Teilgebiet 1 beginnen (Vorschlag UVS)

Zur Minderung der Beeintrachtigungen fir den Arten- und Biotopschutz schlagt die
UVS zur Gesamtkonzeption des Gewerbeparks vor, mit der Bebauung im Osten des
Gewerbeparks nicht im Teilgebiet 2, Hohberg, sondern im Teilgebiet 1, Offenburg zu
beginnen, um die im Teilgebiet 1 zunéchst verbleibenden Freiflachen nicht zu isolie-
ren.

Der Zweckverband Gewerbepark Raum Offenburg hat zunéchst die Realisierung die-
ser Alternative angestrebt. Von Anfang 1999 bis Oktober 2000 wurden Verkaufsge-
sprache mit den ca. 75 Privateigentimern in diesem kleinparzellierten Gebiet gefiihrt.
Dabei wurde klar, dass ein Teil der Eigentimer grundsatzlich nicht bereit war ihre
Grundstucke zu verkaufen und ein weiterer Teil einen fir den Zweckverband nicht
leistbaren Kaufpreis verlangte. Dadurch konnten keine zusammenhangenden Grund-
stiicksflachen durch den Zweckverband erworben werden, weshalb der Beginn der
Realisierung des Gewerbeparks Raum Offenburg nicht von diesem Teilgebiet ausge-
hen kann. Das Teilgebiet 1, Offenburg wird daher erst in einer spateren Phase der
Realisierung des Gewerbeparks Raum Offenburg bebaut werden kénnen.

Hohberg vergroRern

Es ware denkbar, das Gewerbeflachenangebot des ersten Realisierungsschrittes
durch Bereitstellung des gesamten Teilgebiets Hohberg abzudecken.

Eine Uberplanung und Bebauung der gesamten Teilgebietes wiirde bereits in diesem
ersten Realisierungsschritt zur Isolierung der im Teilgebiet 1 zunachst verbleibenden
Freiflachen und zur Inanspruchnahme héherwertiger Streuobst- und Wiesenflachen,
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10.2

sowie starkeren Einwirkungen auf das Landschaftsbild fihren, was eine htéhere Be-
eintrachtigung bedeuten wiirde.

Im Teilgebiet 3 nach Osten verlagern

Anstelle des westlichen Bauabschnittes kénnte auch ein Bauabschnitt im Osten reali-
siert werden.

Dies wirde zu einer schlechteren Anbindung der im Norden verbleibenden Freifla-
chen fuhren wirde. AuBerdem wirde die Freiflache zwischen dem alternativen Bau-
abschnitt 1 im Osten und der Landesstraf3e L 99 bzw. Bundesautobahn A 5 durch die
fur die auRere ErschlieBung erforderliche StralRe zerschnitten.

Im Teilgebiet 3 von Norden beginnen

Wie in der UVS zur Gesamtkonzeption des Gewerbeparks vorgeschlagen, kénnte
das Gebiet in seiner ganzen West-Ost-Ausdehnung von Norden her entwickelt wer-
den, wodurch die innere ErschlieBung kirzer ware und von Beginn an beidseitig be-
baut werden kénnte.

Eine Uberplanung und Bebauung der gesamten West-Ost-Ausdehnung des Teilge-
bietes wirde bereits in diesem ersten Realisierungsschritt zur Isolierung der im Nor-
den verbleibenden Freiflache flhren, was eine héhere Beeintrachtigung bedeuten
wirde.

Gewahlter Bauabschnitt

Der gewahlte 1. Bauabschnitt dehnt sich ca. 250 m in den Freiraum zwischen Bun-
desautobahn A 5 und der Eisenbahnlinie. Der verbleibende Freiraum verbindet die im
Norden verbleibenden Freiflachen mit der Landschaft im Stden.

Zusammenfassende Bewertung des Teilgebietes 3.1 Schutterwald (21, 67 ha)
Boden

Den verschiedenen Bodenfunktionen wird Uberwiegend mittlere Bedeutung beige-
messen, womit die Eingriffe durch (Teil-)Versiegelung und Uberbauung als erheblich
zu werten sind. Hervorzuheben ist ein rund 1,8 ha grof3er Bereich im Nordwesten, der
fur die Bodenfunktionen ,Filter und Puffer” und ,Ausgleichskdorper im Wasserkreislauf*
hohe Bedeutung hat.

Zur Eingriffsminimierung wurden die maximal zu versiegelnden Flachen festgesetzt
und Auflagen zu wasserdurchlassigen Belagen erteilt. Die maximal zu versiegelnde
Flache betragt 13,86 ha (Gebaude + Verkehrsflachen + Teilversiegelung). Fur diese
Eingriffe kann Ausgleich oder Ersatz nur in Teilen erbracht werden; es verbleibt daher
ein Ausgleichsdefizit.
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Wasser

Es sind keine Oberflachengewésser betroffen.

Der hydrogeologische Untergrund ist als das bedeutendste Grundwasservorkommen
Baden-Wirttembergs anzusprechen, das fur die Trink- und Brauchwassergewinnung
hohe Bedeutung hat. Aus der geringen Machtigkeit der Grundwasserdeckschichten
und einem mittleren Grundwasserflurabstand >3 m resultiert ein hohes Gefahr-
dungspotential, das sich insbesondere auf mdgliche Unfélle bezieht.

Eine Grundwasserfreilegung im Zuge der Bauarbeiten kann voraussichtlich vermie-
den werden.

Die Grundwasserneubildung wird als Folge der Versiegelung reduziert. Durch Fest-
setzungen zur maximalen Versiegelung und zu wasserdurchlassigen Belagen konnte
dieser Eingriff minimiert werden.

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem, Regen- und Oberflachen-
wasser soll dezentral versickert bzw. in Retentionsbecken aufgefangen werden.

Klima und Luft

Das Klima im Oberrheingraben, in dem das Plangebiet liegt, kann infolge sommerli-
cher Hitze, Windarmut und haufiger Inversionswetterlagen im Herbst und Winter pau-
schal als Belastungsklima bezeichnet werden.

Bei Inversionswetterlagen reichern sich Schadstoffe in den unteren Luftschichten an,
wodurch die Vorbelastung durch die BAB 5 verstarkt wird.

Mit der Bebauung gehen Freiflachen verloren, die der néchtlichen Kaltluftproduktion
dienen. Der EinfluR auf benachbarte Wohngebiete ist allerdings als gering zu bewer-
ten.

Mensch

Belastend wirken in direkter Form die von einem Gewerbegebiet einschliellich seines
Zuliefererverkehrs ausgehenden Larm- und Schadstoffemissionen. Empfindlich sind
vor allem Wohngebiete und Erholungsgebiete, die aber bereits teilweise der Vorbe-
lastung durch die BAB 5 unterliegen bzw. nicht direkt an das Gewerbegebiet angren-
zen. Es wird daher lediglich von einer geringen Zusatzbelastung ausgegangen.

Arten, Lebensgemeinschaften und Biotope

Das Gebiet wird Gberwiegend von Ackerland und Wirtschaftsgriinland eingenommen,
ist aber im Zusammenhang mit umgebenden Strukturen und Biotopvernetzungsele-
menten als hochwertig einzustufen. Wertgebende Vogelart ist hier vor allem die Feld-
lerche, fur die mindestens drei Brutplatze verloren gehen. In den abgestuften Belas-
tungszonen im Umkreis des Geltungsbereiches ist mit weiteren Revieraufgaben zu
rechnen, die zu einer Gefahrdung des gesamten Brutbestandes flhren kénnen.
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Fur die Laufkafer wurde die Wertstufe 6 = Ortliche Bedeutung ermittelt. Die Bebauung
bedeutet den vollstandigen Verlust ihres Lebensraumes im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes.

Wertgebende Amphibien und Fledermause wurden nicht nachgewiesen.

Insgesamt ist mit der Realisierung des Gewerbegebietes ein mittleres 6kologisches
Risiko verbunden.

Landschaftbild / Erholung

Untersucht wird zum einen der Wert, den die Uberplante Flache fir das Landschafts-
bild hat (Betrachtung ,von au3en“), zum anderen der Erholungswert, den die Flache
selbst durch Ruhe, erlebbare Natur und attraktive Blickbeziehungen bietet (Betrach-
tung "von innen").

Das Gebiet hat gegenwartig wenig landschaftsasthetische Reize zu bieten und wird
als gering bedeutend eingestuft. Es unterliegt auBerdem der Dauer-Larmbelastung
durch die BAB 5.

Kultur- und sonstige Sachgiter sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Fazit

Durch die in die Festsetzungen des Bebauungsplans ibernommenen Vermeidungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen kénnen alle Eingriffe als kompensiert gelten. Ein
Defizit verbleibt nur fir das Schutzgut Boden, da keine groR3flachige Entsiegelung an
anderer Stelle realisiert werden kann.

Vorausgehend wurde dargelegt, warum die gepriiften Standortalternativen verworfen
wurden.
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Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
'‘Gewerbepark Raum Offenburg - Teilgebiet Schutterwald BA 1’

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI.
S. 617), zuletzt geandert durch Gesetz vom 29.10.2003 (GBI. S. 695)

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.05.2003 (GBI. S.
271)

Aufgrund des 8§ 74 Abs. 1 und 7 LBO Baden-Wirttemberg in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wrttemberg (GemO) hat die Zweckverbandsversamm-
lung des Gewerbeparks Raum Offenburg in ihrer Sitzung am 15. Oktober 2004 die
ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Gewerbepark Raum Offenburg - Teil-
gebiet Schutterwald BA 1" als Satzung beschlossen.

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich der Satzung

Der raumlichen Geltungsbereich der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften ist
mit dem Geltungsbereich der Bebauungsplan — Satzung "Gewerbepark Raum Offen-
burg - Teilgebiet Schutterwald BA 1" identisch.

§ 2 - Bestandteile und Anlagen der Satzung
Die Satzung Uber die o6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Gewerbepark
Raum Offenburg - Teilgebiet Schutterwald BA 1" besteht aus folgenden Unterlagen:

A Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 15.10.2004
Folgende Anlagen werden beigefligt, ohne Satzungs- Bestandteile zu sein:

B Begriindung

8 3 - Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des 8§ 75 (3) Nr.2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74
LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

§ 4 - Inkrafttreten

Die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Gewerbepark
Raum Offenburg - Teilgebiet Schutterwald BA 1" tritt mit der ortstblichen Bekannt-
machung gemaf § 10 (3) BauGB in Kratft.

Offenburg, den ............

Der Zweckverbandsvorsitzende
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Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
'Gewerbepark Raum Offenburg - Teilgebiet Schutterwald BA 1'

1 Dacher
Es sind nur Flachdacher und flachgeneigte Pultdacher mit einer Dachneigung von
maximal 12 Grad zul&ssig.

Untergeordnete Dachaufbauten zur natirlichen Belichtung (Lichtbdnder, Oberlichter,
Sheds) sind zulassig.

Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen sind unzulassig.
2 Fassadengestaltung
Fassadenverkleidungen aus unbeschichteten Metallen sind unzuléssig.

3 Einfriedungen
Einfriedungen durfen eine Hohe von 2.00 m nicht tberschreiten. Hohenbezugspunkt
ist die Achse der erschlieRenden Stral3e in Grundstiicksmitte.

Entlang von Wirtschaftswegen sind Einfriedungen mindestens 0.50 m von der Grund-
stucksgrenze zuriickzusetzen (8 9 (6) BauGB i.V.m. § 42 Nachbarrechtsgesetz).

4 Gestaltung der Stellplatzflachen

Auf den privaten Grundstiicken missen nicht gewerblich genutzte Stellplatzflachen
mit wasserdurchlassigen Belagen hergestellt werden, soweit keine Gefahr des Ein-
trags von wassergefahrdeten Stoffen besteht und soweit es technisch und/oder recht-
lich nicht anders geboten ist.

5 Gestaltung von Werbeanlagen

Es sind nur Werbeanlagen zulassig, die im Zusammenhang mit der auf dem Grund-
stiick dargebotenen Leistung, einem dort hergestellten Produkt, oder dem Namen der
dort ansassigen Firma stehen.

Die Bestimmungen des Straenrechts und des Straf3enverkehrsrechts bleiben von
den u.g. Festsetzungen unbertihrt.

53



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN 'Gewerbepark Raum Offenburg - Teilgebiet Schutterwald BA 1'

5.1

5.2

5.3

5.4
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GrofRbildwande mit wechselnder Bilddarstellung, Videowande sowie sich bewegende
Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf- Wechsel- oder Blinklicht sind un-
zulassig.

Werbeanlagen sind nur in den nachfolgend beschriebenen Ausfiihrungen zulassig:

Waagerechte Flachtransparente oder Einzelbuchstaben-Schriftzlige an der Ge-
baudefassade

Waagerechte Flachtransparente und Einzelbuchstaben-Schriftziige dirfen eine Breite
von 5,0 m und eine H6he von 3,0 m nicht Uberschreiten.

Die Gesamtflache der Werbeanlagen darf je Fassadenseite 15 gm nicht tberschrei-
ten.

Die Werbeanlagen dirfen die maximal zulassige Gebaudehohe der jeweiligen Plan-
bereiche nicht tGberschreiten.

Senkrechte Fahnentransparente oder Einzelbuchstaben-Schriftziige in Form
eines Auslegers an der Gebaudefassade

Senkrechte Fahnentransparente und Einzelbuchstaben-Schriftziige in Form eines
Auslegers an der Gebaudefassade diirfen eine Auskragung vor der Wand von 1.50 m
und eine Hohe von 3.00 m nicht Uberschreiten.

Je Fahnentransparent und Einzelbuchstaben-Schriftzug darf eine Flache von 3.00 gm
nicht Uberschritten werden. Auf jeder Fassadenseite sind insgesamt maximal 2 Wer-
beanlagen der o.g. Art zuldssig.

Die Werbeanlagen dirfen die maximal zulassige Gebaudehohe der jeweiligen Plan-
bereiche nicht Uberschreiten.

Freistehende Werbemasten (Pylone) oder Fahnenstangen

Freistehende Werbemasten (Pylone) und Fahnenstangen dirfen einen Durchmesser
von 0.30 m und eine H6he von 9.00 m nicht Gberschreiten.

In den rickwartigen Grunflachen ist die Aufstellung von freistehenden Werbemasten
oder Fahnenstangen unzuldssig.

Freistehende Werbetafeln

Freistehende Werbetafeln dirfen eine Hohe von 3.00 m nicht Uberschreiten. lhre
Kantenlange (Breite und Tiefe) darf 1.50 m nicht Gberschreiten.

In den rickwartigen Griunflachen sind freistehende Werbetafeln unzuléssig.

Auf jedem Grundstlick sind maximal 2 freistehende Werbetafeln zuldssig.

Werbeanlagen tber Dach

Uber dem Dach angebrachte Werbeanlagen diirfen eine Hohe von 3,0 m, eine Breite
von 5,0 m und eine Tiefe von 2,0 m nicht tberschreiten.
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Auf jedem Grundstiick ist maximal 1 Werbeanlage Uber Dach zulassig.
Die Werbeanlagen dirfen die maximal zulassige Gebaudehohe der jeweiligen Plan-
bereiche nicht tGberschreiten.

6 Fuhrung von Versorgungsleitungen
Leitungen fir die Telekommunikation dirfen nur unterirdisch gefuhrt werden. Aus-
nahmsweise ist eine oberirdische Fihrung nur dann zulassig, wenn dies im Einver-

nehmen zwischen dem Leitungstrager und dem Zweckverband Raum Offenburg ent-
schieden wird.

Das Niederspannungsnetz ist als Kabelnetz auszufihren.
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Begrindung zu den drtlichen Bauvorschriften
1 Planerfordernis

Aufgrund des Bedarfs an Gewerbeflachen haben die Gemeinden Schutterwald und
Hohberg sowie die Stadt Offenburg den Zweckverband Raum Offenburg gegriindet
mit dem Ziel, den interkommunalen Gewerbepark Raum Offenburg in 3 Teilgebieten
zu entwickeln. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans zum 1. Bauabschnitt des Teil-
gebietes Schutterwald soll vor allem der Bedarf an grof3flachigen, ohne wesentliche
Einschrankungen nutzbaren Industriestandorten gedeckt werden.

Zur Sicherung des gewitinschten gestalterischen Erscheinungsbildes sind, erganzend
zum Bebauungsplan, értliche Bauvorschriften nach LBO entwickelt worden.

2 Déacher, Fassaden, Einfriedungen

Die Festsetzungen zu Dachern und Einfriedungen lassen einerseits gentigend Spiel-
raum flr eine individuelle Baugestaltung und Ausnutzung, geben jedoch andererseits
den erwinschten ortsgestalterischen Maf3stab fiir das Baugebiet.

Die Festsetzungen zu Dacheindeckung und Fassadengestaltung sollen den Eintrag
schadlicher Stoffe in das Oberflachenwasser vermeiden.

3 Gestaltung der Stellplatzflachen

Um die Versiegelung der Grundsticksflachen so gering wie maéglich zu halten, wer-
den fir nicht gewerblich genutzte Stellplatzflachen, wie z.B. Parkierungsflachen fur
Mitarbeiter und Besucher, wasserdurchlassige Belage festgesetzt.

Nach den Ergebnissen des hydrologischen Gutachtens ist die Flachenversickerung
bei einem entsprechenden Unterbau grundsatzlich mdglich. Da bei der Flachenversi-
ckerung keine Speichermdglichkeit gegeben ist, sollte die mittlere Durchlassigkeit der
Oberflache einem Durchlassigkeitsbeiwert ki - Wert von 2,0 x 10° m/s entsprechen,
d.h. bei Betongittersteinen mit einem durchbrochenen Anteil von 30-40% der Flache
sollte das Filllmaterial eine Durchléssigkeit von mindestens 6 x 10 aufweisen.
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Werbeanlagen

Das Plangebiet liegt in einem — gerade auch von der Autobahn — gut einsehbaren Be-
reich, gleichzeitig aber auch in einem Landschaftsraum, der fir die Naherholung ge-
nutzt wird. Weiterhin soll der Gewerbepark Raum Offenburg als interkommunales
Gewerbegebiet die mitwirkenden Gemeinden angemessen reprasentieren.

Die Festsetzungen bzgl. der Werbeanlagen bertcksichtigen zum einen das Bedurfnis
der Betriebe, nach auf3en auf sich aufmerksam zu machen, geben zum anderen je-
doch Beschrankungen vor in Beriicksichtigung des Landschaftsbildes und einer ge-
stalterisch vertraglichen Prasentation des Gewerbeparks Raum Offenburg.

Fuhrung von Versorgungsleitungen

Die Telekommunikationsleitungen kénnen, der geltenden Rechtslage zufolge, von
den Anbietern wahlweise ober- oder unterirdisch gefiihrt werden. Nach Auffassung
der Gemeinde fuhrt die oberirdische Verkabelung zu einer wesentlichen Beeintrachti-
gung des stadtebaulich-gestalterischen Erscheinungsbildes des Plangebiets. Ange-
sichts der landschaftswirksamen Ortsrandlage des Areals halt es die Gemeinde flr
angemessen und vertretbar, die unterirdische Verkabelung bauplanungsrechtlich
festzusetzen. Ausnahmen sind in Abstimmung zwischen Leitungstrager und Gemein-
de maglich.

57



BEBAUUNGSPLAN 'Gewerbepark Raum Offenburg - Teilgebiet Schutterwald BA 1' ANLAGE 4

Schalltechnische Untersuchung zum Plangebiet

58



BEBAUUNGSPLAN 'Gewerbepark Raum Offenburg - Teilgebiet Schutterwald BA 1' ANLAGE 5

Grunordnungsplan
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Umweltbericht
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